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1. YHTEENVETO

1.1 Hankkeen perustiedot
Talvipuutarhan rakennuksen peruskorjaus
Kaupunginpuutarha, Hammarskjoldintie 1, 00250 Helsinki.
Hankesuunnitteluryhma, ks liite 1.

Bruttolala on n. 800 brm2.

1.2 Hankkeen tausta ja tarpeellisuus

Talvipuutarha on arkkitehti Gustaf Nystromin suunnittelema, vuonna 1893
valmistunut yleisélle avoin kasvihuone. Talvipuutarhan rakennutti kenraa-
limajuri Julius af Lindfors Helsingin kaupungilta vuokratulle maalle. Han
luovutti Talvipuutarhan heti sen valmistumisen jalkeen Suomen Puutar-
hayhdistykselle silla ehdolla etta yhdistys pitdé sita yleisolle avoimena eika
peri kavijoilta paasymaksua.

Helsingin kaupunki osti Talvipuutarhan, kasvihuoneet ja taimiston vuonna
1907 Puutarhayhdistykseltd. Kun nykyinen Kaupunginpuutarhan alue siir-
tyi kaupungin omistukseen, siirsi kaupunki sinne silloisen ns. reservipuu-
tarhansa Tehtaanpuistosta. Talvipuutarhassa sailytettin mm. suuria pal-
muja ja laakeripuita. Sen aikaisen suuren ja lajirikkaan kaktuskokoelman
kaktuksia kaytettiin myds keséisin ryhmakasveina kaupungin istutuksissa.

Talvipuutarha on ollut kaupunkilaisille avoinna koko olemassaolonsa ajan
lukuun ottamatta lyhyité jaksoja toisen maailmansodan aikana ja erilaisten
korjaustdiden aikana. Viime vuosikymmenind Talvipuutarhaa on voinut
vuokrata myos yksityistilaisuuksiin aukioloaikojen ulkopuolella. Vuodesta
2004 alkaen vuokraukset yksityistilaisuuksiin on hoidettu Palmia juhlapal-
velujen kautta.

Toiminta rakennuksessa sailyy ennallaan korjausten jalkeen.

Peruskorjauksen yhteydessad 1970-luvun remontissa Talvipuutarha palau-
tettiin kaupunkilaisten vihreaksi keitaaksi ja kasvillisuuden esteettisyytta ja
elamyksellisyyttd korostettiin. Rakennusta on peruskorjattu vuosikymmen-
ten saatossa vain nakyvien vikojen osalta. Perusteellista kunnostusta al-
kuperdisille kantaville rakenteille ei ole tehty.

Hankesuunnittelun aikana tehdyisséa kuntotutkimuksissa on ilmennyt, etta
pillossa olevat rakenteet ovat jo pahoin vaurioituneet. Talvipuutarhan ra-
kennuksesta on aiemmin tehty kuntoarvio, jonka viimeisin paivitys on vuo-
delta 2006. Hankesuunnitteluun liittyen on tehty rakennetekninen kunto-
tutkimus (ins. tso Vahanen Oy) seka erillinen terdsrakenteiden kuntotutki-
mus (VTT).
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Tuoreimmat kuntotutkimukset ovat paljastaneet rakennuksen kantavan te-
rasrungon ja varsinkin sen liittymien muihin rakenteisiin olevan erittéin
huonossa kunnossa. Tasté johtuen rakenteille on tehty véliaikaiset tukira-
kenteet talven 2007 — 2008 aikana ennen varsinaiseen peruskorjaukseen
ryhtymistd. Alkuperaisten kasvihuoneiden julkisivujen ja katon lasitusdetal-
jit kaipaavat kiireisid huolto- ja korjaustoimia vaurioiden etenemisen py-
sayttamiseksi. Vesikatto vuotaa monista kohdista, mink& lisdksi lasien va-
lin kondensoituva vesi valuu lasien valissa hallitsemattomasti.

Terasosien kunnostaminen edellyttdd niiden taydellistéd paljastamista be-
toni- ja puurakenteista. Tama tarkoittaa rakennuksen rungon tukemista va-
liaikaisella kantavalla rakenteella, lasitusten irrottamista ja luettelointia, te-
rasosien irrottamista, hiekkapuhallusta, kunnostamista, vahvistamista tai
uusimista ja uudelleen asentamista.

Rakennus on naiden toimenpiteiden takia suojattava tydmaan ajan tuulelta
ja sateelta suojateltalla. Kasvillisuus ja kalat siirretddn pois tydmaan ajaksi
lukuun ottamatta vanhimpia kamelioita, jotka suojataan paikalla.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen korjaamisessa tarke&a on
pyrkia sailyttamaan mahdollisimman suuressa maarin rakennuksen alku-
peraisid osia. Rakennuksen yksittaisten osien kunnon selvittaminen ja lu-
ettelointi vie poikkeuksellisen paljon aikaa suunnittelu- ja tydmaavaihees-
sa.

Tybryhméan kasityksen mukaan korjaustoimenpiteisiin on ryhdyttava valit-
tomasti, jotta rakennuksen kayttoéturvallisuus varmistetaan.

1.3 Laajuus ja aikataulu
Talvipuutarhan rakennuksen kokonaispinta-ala on noin 800 br-m2. Hy6ty-
ala on n. 705 hym2. Tiloja ei ole mitattu.

Hankkeen toteutussuunnittelu alkaa toukokuussa 2008 ja valmistuu joulu-
kuussa 2009. Rakentaminen on tarkoitus aloittaa kevaalla 2010 ja kohde
valmistuu lokakuussa 2011.

1.4 Rakennuskustannukset

Hankkeen kustannusarvio hintatasossa 11/2007 on 3 500.000,00 euroa
(alv 0%) eli arvonlisaverollisena 4 200.000,00 euroa (alv 22%).

Vaistotilojen vuokra- ja [ammityskustannukset ovat 270 000 €. Summa si-
saltda kasvien suojaus- ja siirtokustannukset.

1.5 Vuokrakustannukset ja rahoitus
Talvipuutarhan nykyinen vuokra on 41.342,52 euroa / vuodessa ja perus-

korjauksen jalkeen vuokraksi tulee noin 192.730,00 euroa / vuodessa.
Hankkeen rahoitus sisaltyy 2007 — 2011 talousarvioon.
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2 TOIMINNALLISET LAHTOKOHDAT
21 Hankkeesta tehdyt paatdkset

Hankkeesta ei ole tehty paatdksia. Hanke sisaltyy vuosien 2007 — 2011 ta-
lousarvion talonrakennuksen muut korjaustoimen rakentamisohjelmaan.

2.2 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Talvipuutarhan rakennukselle tehdyisséd peruskorjauksissa on tehty korja-
uksia vain nékyvissd oleville teras-lasirakenteille. Kosteusrasitus raken-
nuksessa on tavanomaista suurempi rakenteisiin kondensoituvan veden ja
kapillaarisesti nousevan maakosteuden ansiosta. Taman liséksi kattora-
kenteet vuotavat paikoitellen.

Hankesuunnittelun yhteydessa tehdyissa rakenteellisissa tutkimuksissa on
kaynyt ilmi, etta talvipuutarhan terdsrakenteiden nadkymattémissa olevat lii-
tokset ovat paikoitellen erittain huonossa kunnossa. Kuntotutkimukset ovat
paljastaneet haitta-ainepitoisuuksia maa-aineksessa ja pintamateriaaleis-
sa. Niiden osalta jatkotutkimukset ovat k&ynnissa.

Korjaustoimenpiteisiin on ryhdyttava valittémasti, jotta rakennuksen toimin-
ta ja kayttoturvallisuus varmistetaan.

Ks. myds kohta 1.2 Hankkeen tausta ja tarpeellisuus.

3. TOIMINNAN KUVAUS
3.1 Toiminta nykyisin

Talvipuutarha on ollut kaupunkilaisille avoinna koko olemassaolonsa ajan
lukuun ottamatta lyhyité jaksoja toisen maailmansodan aikana ja erilaisten
korjaustdiden aikana.

1970-luvun lopussa tehdyn peruskorjauksen ja kaktushuoneen rakentami-
sen yhteydesséa Talvipuutarhan kasvillisuuden esteettisyyttd ja elamyksel-
lisyyttd korostettiin. Talvipuutarhasta on tullut suosittu koululais- ja paiva-
kotiryhmien retkikohde. Paakaupunkiseudulta tulevien vierailijoiden lisaksi
saapuvat matkailijat my6s kauempaa monipuolista kasvikokoelmaa ihaile-
maan.

Viime vuosikymmeninéd Talvipuutarhaa on voinut vuokrata myés yksityisti-
laisuuksiin aukioloaikojen ulkopuolella. Vuodesta 2004 alkaen vuokraukset
yksityistilaisuuksiin on hoidettu Palmia juhlapalvelujen kautta.

3.2 Toiminta hankkeen toteutumisen jalkeen
Talvipuutarhan toiminta yleisélle avoimena, elamyksellisen&a kasvihuonee-
na jatkuu peruskorjauksen jalkeen.

Palvelutaso ja kohteen kaytettdvyys paranee mm. uusien wc- tilojen ansi-
osta. Myds henkilokunnan ja opastuksen tavoitettavuus paranee. Henkil6-
kunnan kannalta olosuhteet paranevat uuden kasvienhoitotilan ansiosta.
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4. LAAJUUS JA TILAOHJELMA

Rakennuksen kokonaispinta-ala on noin 800 bruttom2 ja arviolta noin 705
hyotym?2. Pinta-ala ei peruskorjauksen yhteydessa muutu.

4.1 Tilat nykyisin

Talvipuutarha jakaantuu kolmeen suureen kasvihuonetilaan. Alkuperaisia
ovat keskellad sijaitseva korkea palmusali seka lansisiipi, joka valmistuivat
vuonna 1893.

Itédinen siipi ei koskaan toteutunut alkuperdisen suunnitelman kaltaisena.
Sen paikalla oli 1970-luvun lopulle puurakenteinen kasvihuone, joka kor-
vattiin nykyisella ns. kaktushuoneella vuonna 1978. Kaktushuoneen ja
palmusalin vélisesséa vanhassa osassa oli aiemmin kasvien huoltoon varat-
tu tila, joka on 1900-luvun lopulla muutettu tarjoilutilaksi iltatilaisuuksia var-
ten.

Takasiipi, jossa aiemmin sijaitsi Talvipuutarhan lammitysuuni, toimii tekni-
send tilana seka varastona. Nykyiset wc-tilat (2 kpl wec-tiloja, jotka eivét
kumpikaan taytd mitoitukseltaan inva-wc:n vaatimuksia) on sijoitettu pal-
musalin peréalla olevan terassin alle. Wc-tilat ovat ahtaat ja niissa on ha-
vaittu kosteusongelmia. Catering-palvelun kayttdma tarjoilutila on epakay-
tanndllinen. Astianpesukonetta ja uunillista lietté ei ole juurikaan kaytetty ja
ruoan kuljetus- ja sdilytystilat ovat puutteelliset. Tarjoilukeittioén sisdén-
kaynti on ilman tuulikaappia suoraan rakennuksen pohjoisnurkasta ja kul-
kureitti on talvisin usein jaatynyt.

Talvipuutarhassa on aina joku henkilokunnasta paikalla, kun se on avoin-
na yleisélle. Valvojan tyopiste on ollut kala-altaan takana portaan alla ole-
vassa matalassa varastokomerossa, joka ei ilmanvaihdoltaan ja kosteus-
olosuhteiltaan sovellu tydtilaksi. Kyseisessa tilassa on myds kiinte&d puhe-
lin ja danentoistolaitteisto. Sahkodjohdot ja sahkolaitteet seka valaistus ovat
rakentuneet eri aikoina tehtyjen korjausten ja taydennysten mydta pinta-
asennuksina. Suuri osa asennuksista on elinkaarensa paassa.

4.2 Tilat hankkeen toteutumisen jalkeen

Tilamuutokset sijoittuvat pddasiassa nykyisin rakennuksen teknisena tilana
ja varastona toimivaan takasiipeen.

Takasiipeen rakennetaan teknisten tilojen lisdksi uudet wc-tilat. Takasii-
peen avataan uusi ulko-ovi, joka toimii huolto-ovena ja varapoistumistiena
ja mahdollistaa WC-tilojen kayton tulevaisuudessa myods ulkokautta. WC-
tilojen yhteyteen tehdaan erillinen siivouskomero ja pieni varastotila esim.
kéasipyyhkeille ja wc- paperille.

Yleisolle avoimet kasvihuoneet sailyvat ennallaan kaktushuoneen paadys-
ta erotettavaa kasvien huoltotilaa lukuun ottamatta. Kasvien huoltotilassa
voidaan tehohoitaa huonokuntoisia kasveja, ruukuttaa kasveja tai kasvat-
taa uusia kasviyksiloitd seka sailyttdd puutarhan hoitoon tarvittavia tyovali-
neita ja istutusruukkuja.

Talvipuutarhassa jarjestettavia tilaisuuksia varten tarvitaan edelleen tarjoi-
lutilaa cateringpalvelua varten. Tarjoilutilaan tarvitaan tilava kylmakaappi,
kahvinkeitin, vedenkeitin, tiskitaso vesipisteineen, poytatasotilaa ja hyllyti-
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laa seka erillinen siivouskomero. Tarjottavat ruuat tuodaan valmiina ja as-
tiat tuodaan tilaisuutta varten ja vieddan muualle tiskattavaksi.

Sisaantulon yhteyteen, keskeiselle paikalle on sijoitettu valvojan tyopiste.
Tybpisteeseen tarvitaan lukittavia kaappeja. Talvipuutarhan &&énentoisto-
laitteisto tulee myds sijaitsemaan lukittavassa kaapissa valvojan ty6pis-
teen vieressa. Tydtilan sijainnissa on huomioitu tydturvallisuus siten, etté
valvojalla on turvallinen poistumisreitti. Infopisteeseen sijoitetaan myds
kiinte& puhelin ja atk-kaapelointi.

Kasvihuoneautomatiikkaa ei lisdtd. Palmuhuoneessa ja lansisiivessa ovat
jatkossakin kaytdssd mekaanisesti avattavat tuuletusluukut. Itdsiiven ns.
kaktushuoneen tuuletusluukut toimivat automaattisesti kuten nytkin. Kaste-
luautomatiikkaa ei lisata. Kasteluautomatiikka ei ole toimiva ratkaisu run-
saslajisessa kasvikokoelmassa, jossa eri lajien veden tarve vaihtelee. Kas-
vihuoneen yleisvalaistuksen lisdksi tarvitaan yleis6kayttdon himmeampi
tunnelmavalaistus. Eri puolille kasvihuonetta tarvitaan séhkdkaappeja,
joista saa tarvittaessa virtaa lisdvaloille tai muulle tekniikalle. Valaistuksen
saato tulee sijaita valvojan tyopisteen lahella.

4.3 Vaihtoehtoiset hankkeen toteutustavat

Hankkeen toiminnallisia ja tilallisia vaihtoehtoja on tarkasteltu 7 erilaisen
luonnosversion avulla. Luonnosten avulla on selvitetty riittavat tilat teknisil-
le jarjestelmille, vaihtoehtoisia wc-tilojen sijoituspaikkoja kayttajan toimin-
taa seka huoltopihan jarjestelyjd. Rakennuksen kulttuurihistoriallisesta ar-
vosta johtuen nykyisen rakennusrungon ulkopuolelle sijoitettavista laajen-
nusosista luovuttiin.

43.1 Valittu vaihtoehto

Suunnitteluratkaisuksi valittin  hankesuunnitelmavaiheen luonnosvaih-
toehdoista luonnos, jossa WC-tilat sijoitetaan takasiipeen, eteistilaa kasva-
tetaan tarjoilutilan kustannuksella ja piha-aluetta muotoillaan tukimuurin
avulla. Tilan sdastamiseksi tekniset tilat voidaan sijoittaa paallekkain taka-
siiven alun perin korkeaan tilaan.

Versiossa toteutuu kayttdjan toive kolmesta wec-tilasta sekéa nykyista pa-
remmat ja keskeiset tilat opastukselle ja valvonnalle. Rakennussuojelun
kannalta katsottiin parhaaksi sijoittaa suurimmat muutokset takasiipeen.
Rakennuspiirustukset ovat liitteend, ks. Liite 4.

4.4 Tilaohjelma
Talvipuutarhan tilamuutokset ovat vahaisid. Muutokset koskevat wc- ja va-

rastotiloja, tarjoilu- ja eteistilaa seka kasvien huoltotilaa. Huonekohtainen
tilaohjelma on liitteend, ks. Liite 2.

4.5 Laajuus

Talvipuutarhan laajuuteen ei tule peruskorjauksen yhteydessa muutoksia.
Rakennuksen kokonaisala on noin 800 brutto-m2.
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5.6

RAKENNUSPAIKKA JA RAKENTAMISKELPOISUUS

Hankkeen sijainti

Talvipuutarha sijaitsee Td0lonlahden pohjoisrannalla, kaupunginpuutarhan
alueella. Sijaintipiirustus on liitteend, ks. Liite 3.

Asemakaava

Talvipuutarhan alueen asemakaava on vuodelta 1900. Puistoalueella on
voimassa rakennuskielto. Asemapiirustus on liitteend, ks. Liite 3.

Rakennuslupa-asiat

Suunnitelluista muutoksista aiheutuu julkisivu- ja LVI- teknisid muutoksia,
jotka edellyttavéat rakennusluvan hakua. Hankesuunnittelutyéryhmassa on
ollut mukana kaupunginmuseon edustaja.

Hanke on esitelty rakennusvalvontavirastossa lupakasittelijdille seka pe-
lastuslaitoksen palotarkastajalle. Estetta luvan myontamiselle ei ole ilmen-
nyt. Rakennuksen suurin sallittu kayttdgjamaara vahvistetaan hankkeen lu-
pamenettelyn yhteydessa. Poistumisteiden riittavyys on selvitetty hanke-
suunnittelun yhteydessa. Lupaprosessin aikana pyydetaan tarvittavat lau-
sunnot eri osapuolilta.

Liikenne ja pysakainti

Hanke ei muuta alueen liikennejarjestelyja.

Kunnallistekniikka

Uusitaan tonttiviemarin liitos kunnallisvieméariin Vauhtitiella nykyiselle pai-
kalleen viemérin uusimisen yhteydessa.

Perustamisolosuhteet

Uusia perustuksia rakennetaan pihan tukimuuria varten. Perustamisolo-
suhteet ovat hankesuunnittelun yhteydessa tehdyn pohjatutkimuksen mu-
kaan hyvat. Hankkeesta ei aiheudu louhintaa. Perustaminen ja maanra-
kennus esitetdan kohdassa Tekninen laatutaso.

HKR-Rakennuttaja / hankesuunnittelu 8/15



Talvipuutarha, peruskorjaus / Hankesuunnitelma 18.12.2007/ péivitetty 3/2008

6. LAATUTASO
6.1 Toiminnallinen laatutaso

Talvipuutarhan rakennus on yleisélle avoin kasvihuone, jossa jarjestetdan
myos iltatilaisuuksia. Rakennuksessa sovitetaan yhteen tydtila ja julkinen
tila. Julkinen luonne edellyttdd yleisolle tarkoitettujen tilojen osalta korke-
ampaa laatutasoa ja esteettomyyttd sekd turvallisuutta kuin tyotiloissa
yleensa. Peruskorjaus ei muuta rakennuksen toimintaa jatkossa.

6.1.1 Kuntotutkimukset

Talvipuutarhan rakennuksesta on tehty rakennusviraston toimesta kunto-
arvio, jonka viimeisin paivitys on tehty 13.9.2006. Hankesuunnitteluun liit-
tyen on 6.11.2007 tehty rakennetekninen kuntotutkimus (ins. tsto Vahanen
Oy) seka 31.10.2007 paivatty erillinen terdsrakenteiden kuntotutkimus
(VTT).

Tuoreimmat kuntotutkimukset ovat paljastaneet rakennuksen kantavan te-
rasrungon ja varsinkin sen liittymien muihin rakenteisiin olevan erittéin
huonossa kunnossa. Rakennuksen kaytt6turvallisuuden varmistamiseksi
rakenteille on tehty véliaikaiset tukirakenteet talvella 2007 - 2008 ennen
varsinaiseen peruskorjaukseen ryhtymista.

Peruskorjauksen yhteydessé rakennuksen terdsosat paljastetaan muista
rakenteista ja pinnoitteista vahvistamista varten. Osa rakenteista joudu-
taan uusimaan alkuperdisen mallin mukaisilla osilla. Rakennuksen runko
tuetaan vdliaikaisella tukirakenteella rungon ja perustusten liittymien kor-
jaamisen mahdollistamiseksi.

6.2 Tekninen laatutaso

Kantavan terdsrungon vauriot on todettu hankesuunnittelun yhteydessa
tehdyisséd kuntotutkimuksissa niin vakaviksi, ettd korjaustoimenpiteet on
ulotettava perustuksiin asti.

Kaikki osat on paljastettava tarkempaa tutkimista ja kunnostustoimenpitei-
ta varten. TAma tarkoittaa kaikkien terdsosien liittymien avaamista valuker-
rosten ja lattiarakenteiden alta nakyviin, terdsrakenteisiin liittyvien lasi- ja
puuosien irrottamista ja uudelleen asentamista tai korvaamista uusilla osil-
la. Osien merkintdan ja luettelointiin on varattava runsaasti aikaa.

Peruskorjaus toteutetaan siten, ettd korjauksen jalkeen rakennuksen ta-
voitteellinen tekninen elinkaari on 30 vuotta. Huoltovéli tulee olemaan 10
vuotta.

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo johtaa korjaustapojen osalta ai-
nutlaatuisiin, raataldityihin ratkaisuihin, joilla varmistetaan samanaikaisesti
teknisen toimivuuden ja rakennussuojelun tavoitteiden toteutuminen.
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6.2.1 Rakennussuunnitteluratkaisut

Rakennuksen paatilat eli vanha palmusali ja lansisiipi sailyvat ennallaan.

Valaistuksen tasoa ja sdadeltavyyttd parannetaan. Kaksilasisen, "ladotun”
julkisivu- ja kattorakenteen detaljit suunnitellaan korjaten tekniset ongelmat
siten, etta rakennuksen ulkon&kd sailyy mahdollisimman tarkasti alkupe-
raisena.

Kaktushuoneen paastad erotetaan teras-lasiseinalla ja huolto-ovella tila
kasvien huoltoa varten. Kaktushuoneen julkisivujen ja katon lasitusjarjes-
telm& uusitaan. 1978 valmistunut jarjestelma karsii lasien valiin paasevas-
td kosteudesta ja liasta ja sen lapinakyvyys on paikoin heikentynyt. Ra-
kenne korvataan samantyyppisella, teknisesti edistyneemmalla rakenteel-
la.

Hankesuunnitteluvaiheessa on selvitetty toisena vaihtoehtona nykyisen
rakenteen korjaaminen. Korjauskustannukset kuljetuksineen ja valiaikaisi-
ne suojauksineen tulisivat arvion mukaan uudisrakentamista kallimmaksi.

Suurimmat tilamuutokset tapahtuvat takasiivessa ja eteistilassa. Nykyises-
ta teknisesta tilasta erotetaan uudet tilat yleison wc-tiloja varten. Takasii-
peen avataan myds uusi ulko-ovi palmusalin varapoistumistieksi. Toisaalta
jatkossa wc-tilojen kaytté on mahdollista myds silloin kun rakennus on sul-
jettuna.

Eteistilaa laajennetaan nykyisen tarjoilutilan kustannuksella. Nain muodos-
tetaan keskeinen tila valvojalle ja yleiséa palvelevalle opastusmateriaalille.
Eteis- ja tarjoilutilan ylapuolelle rakennetaan ullakkohuone, johon sijoite-
taan ilmanvaihtokone. Tilaa kaytetaan myos pienten kausitavaroiden va-
rastotilana. Tarjoilutila varustetaan vesipisteelld, jaakaapilla ja erillisella sii-
vouskomerolla.

6.2.2 Rakennetekniset ratkaisut

Tassa korjaustavat on esitetty tiivistelmana, tarkempi kuvaus rakennetek-
nisista ratkaisuista on rakennustapaselostuksessa. Ks. Liite 5.

Kulttuurihistoriallisesti merkittdvdn rakennuksen korjaustydssa pyritdan
sailyttdmaan mahdollisimman paljon alkuperaisia rakenneosia. Nykytilanne
ja olemassa olevat ratkaisut dokumentoidaan huolellisesti ennen korjaus-
toimenpiteita.

Peruskorjauksen yhteydesséa kunnostetaan Talvipuutarhan alkuperaisten
osien rakenteet perustuksia myoten. Terédsrakenteiden pahimmat vauriot
ovat olleet pillossa maan ja eri vaiheissa liséttyjen betonirakenteiden alla.
Ty6 on mahdollista vain purkamalla lasit ja rakenteeseen liittyvat, lampo-
katkoina toimineet puuosat irti terasosista. Kayttokelpoiset osat kunnoste-
taan ja palautetaan paikoilleen, pahoin vaurioituneet terdsosat korvataan
uusilla  samanmuotoisilla  osilla. Terasosien ja lasien merkin-
taan(litterointiin) sek& varastointiin varataan riittavasti aikaa. Kantavien ra-
kenteiden tukeminen korjaustdiden aikana edellyttda valiaikaisen kantavan
rungon rakentamista palmusalin ja lansisiiven sisaan.

Vuonna 1978 valmistuneen kaktushuoneen lasitusjarjestelma uusitaan
umpiolaseihin perustuvalla jarjestelmalla. Kaktushuoneen ulkondké sailyy
ennallaan pienia detaljimuutoksia lukuun ottamatta.

HKR-Rakennuttaja / hankesuunnittelu 10/15



Talvipuutarha, peruskorjaus / Hankesuunnitelma 18.12.2007/ péivitetty 3/2008

Tiilirakenteiset julkisivun osat kunnostetaan uusimalla paikallisesti tiilia ja
saumaamalla vaurioituneet laastisaumat uudestaan. Pellitetyt vesikatteet
ovat paéasseet ruostumaan, mista johtuen ne puretaan ja uusitaan korjaus-
toiden yhteydessa.

Pihan pintarakenteet puretaan rakennuksen ympariltd sadevesien viema-
réinnin takia. Kiveykset etelasivulla palautetaan nykyiseen asuunsa. Poh-
joissivun pintarakenteet rakennuksen vierella uusitaan kenttékiveyksella.
Kulkuvaylat ja huoltopiha asfaltoidaan.

6.2.3 LVI-tekniset ratkaisut

Rakennus on liitetty Helsingin Energian kaukoldmpdverkkoon vuonna
1967. Nykyinen lammdnjakohuone sijaitsee palmuhuoneen jatkona raken-
nuksen pohjoispuolella olevassa siivessd. Lammitysverkostojen putket
ovat vanhoja, eik& niiden kunnosta ole takeita.

Lammityksen osalta vanhempaa tekniikkaa ovat valurautaradiaattorit ja
lammitysputkisto paaosin, niiden asennusvuosi ei ole tiedossa. Uudempaa
tekniikkaa ovat vuodelta 1967 peraisin oleva kaukolampdputkisto ja 1978
rakennetun kaktushuoneen lammityslaitteet. Lammitysjarjestelmien eri osi-
oita on uusittu eri vuosikymmenin& 1970 -luvulta 2000 -luvun alkuun.

Vesijohdot on asennettu pddosin vuonna 1978 ja nykyisen catering-tilan
vesijohdot 1990 -luvulla. Vesijohtoverkoston osia on uusittu vuosien saa-
tossa tarpeen mukaan.

Rakennuksen ilmanvaihto on kasvihuoneiden osalta toteutettu mekaani-
sesti avattavin kattoikkunoin ja kivijalassa olevin korvausilmaluukuin. Muut
tilat on varustettu painovoimaisin poistoilmaventtiilein.

LVI-jarjestelmat on liitetty keskitettyyn valvontajarjestelmé&én vuonna 1999.

Sadevedet johdetaan rakennuksen ulkopuolisilla sydksytorvilla vesikatoilta
maahan ja edelleen sadevesikaivoihin. Osa sadevesikaivoista toimii imey-
tyskaivoina.

Rakennus on salaojitettu suunnittelupiirustusten mukaan kaktushuoneen
osalta.

Yleisesti ottaen voidaan sanoa, ettd uudet tilajarjestelyt aiheuttavat LVI-
jarjestelmien rakentamistarpeita. Suurimmat muutokset kohdistuvat lahin-
na lammadnjakohuoneeseen ja uusiin wc- ja tarjoilutiloihin seké jate- ja sa-
devesijarjestelmaan. Wc- ja tarjoilutilojen kohdalla on tarve rakentaa tilojen
kayttotarkoituksen mukaiset LVI-jarjestelmét. Yleisesti uusitaan teknisen
kayttoikanséa saavuttaneet lammitys- seké vesi- ja viemaritekniikka.

Peruskorjaukseen liittyvat seuraavat jarjestelmat:

o |d&mmdnjakokeskuksen siirto uuteen lAmmaonjakohuoneeseen

o palmuhuoneen lattiakanaalin lampoputkiosuuksien korvaaminen
uusilla

e uusien tilojen LVI-tekniikka yleisesti

e jatevesipumppaamon rakentaminen [Ammdnjakohuoneen asen-
nustilaan

e piha-alueen jate- ja sadevesikaivojen uusiminen/lisddminen

e tonttiviemarin ja siihen liittyvien tarkastuskaivojen korvaaminen
uusilla ja viemarikoon kasvattaminen

e tarpeettomien vesi- ja viemariliitosten purut ja tulppaukset
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huoltopihan kautta kulkevien viemarilinjojen siirrot

ilmanvaihdon tehostaminen koko rakennuksessa
lampoverkostojen huuhtelut ja virtaamien tasapainotukset
tarvittavien automatiikkaliityntapisteiden lisddminen ja uudelleen
kytkennat

Jatkosuunnittelussa tutkitaan myds mahdollisuutta imeyttad rakennuksen
kaikki sadevedet laheiselle puistoalueelle. Imeytyksen mahdollisuutta tutki-
taan erillisen pihasuunnittelun yhteydessa.

Tarkemmat tekniset tiedot ovat LVI-selostuksessa, joka on liiteasiakirja.
Ks. Liite 6.

6.2.4 Sahkotekniset ratkaisut

Séhkdasennukset uusitaan tdman saneerauksen yhteydessd kokonaan.
Rakennus on liitetty Helsingin Energian pienjanniteverkkoon seké yleiseen
puhelinverkkoon ja kaupungin valokaapeliverkkoon. Rakennuksen sahko-
asennukset on saneerattu 1970-luvun remontissa ja niitd on taydennetty
1990-luvulla. Vanhimmat asennukset on tehty TN-C — jarjestelman (4-
johdinjarjestelmd) mukaan. Myohemmissa asennuksissa on kaytetty TN-S
— jarjestelmda (5-johdinjarjestelma). Rakennuksessa on koko puutarha-
aluetta syottava sahkopaakeskus seka puhelinverkon ja valokaapeliverkon
littyméat. Pa&keskus, puhelintalojakamo ja valokaapeleiden kytkentapiste
uusitaan ja ne siirretddn uusiin sijoituspaikkoihin uusien tilajarjestelyiden
mukaan. Uudelta huoltopiha-alueelta siirretddn myds sahko- ja telekaapelit
uutta reittia pitkin tekniseen tilaan.

Jarjestelmat suunnitellaan mahdollisimman energiatehokkaiksi.
Saneeraukseen liittyy seuraavat jarjestelmat:

o pdadkeskus ja ryhmékeskukset

o keskuksien valiset sy6ttéjohdot

muualle puutarha-alueelle 1&htevien kaapeleiden jatkaminen ja
siirrot

johtoreitit, kaapelihyllyt ja valaisinripustuskiskot
kasvihuoneiden valaistus ja poistumisteiden valaistus
ulkovalaistus ja julkisivujen valaistus

johdotukset valaisimille, kojeille ja pistorasioille
yleiskaapelointijarjestelma (Cat6/Utp)

antenniverkko

aanentoistojarjestelma (kaiutinverkko)
rikosilmoitinjarjestelma

kameravalvontajarjestelmé
kasvihuoneautomaatiojarjestelma

Tasmalliset tekniset tiedot ovat sdhkdselostuksessa, joka on liiteasiakirja.

6.3 Turvajarjestelyt

Turvakamerat ja halytyslaitteet on sisallytetty sdhkdurakkaan.
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6.4 Rakennustyon jarjestelyt
6.4.1 Vaiheistus

Ty6t suoritetaan yhdessé jaksossa erillisen tydmaa-aikataulun mukaisesti.

6.4.2 TyOmaajarjestelyt

Alueella on toimintaa rakennustdiden aikana. Puutarhan huoltolikenne ja
puistossa vieraileva yleis6 huomioidaan tydmaa- aluetta rajattaessa. Ty6-
maa aidataan.

Remontissa kasvillisuuden osalta huomioitavaa:

Kaikkia Talvipuutarhan kasveja ei pystyta siitamaan. Erityisesti vanhimpi-
en ja arvokkaimpien kasvien siirtdminen on mahdotonta.

Rakennuksen ulkopuoliset tydt voivat alkaa aikaisintaan toukokuun loppu-
puolella kun ei ole vaaraa kovista yopakkasista. Kasveja ei pystyta myos-
k&an siirtamaéan valiaikaisiin tiloihin ennen loppukevatta.

Toimenpiteet kasvien siirtAmisen ja suojaamisen osalta:

o huoneisiin jaavan kasvillisuuden leikkaukset ennen remontin al-
kua

o vdliaikaisten tilojen jarjestelyt (kasvihuoneiden tilajarjestelyt ja
valiaikaisten muovihuoneiden pystytys) tai ostopalveluna ulko-
puolelta kasvihuonetila sek& kasvien hoito

o kalojen siirtAminen véliaikaisesti muualle

o kasvillisuuden siirtdminen véaliaikaisiin tiloihin (p&ydilla olevat
ruukut, suuret istutusastiat, maapohja-altaissa olevat kasvit)

o huoneisiin rakenteiden kunnostuksen ajaksi jAdvan kasvillisuu-
den suojaaminen erillisen suunnitelman mukaisesti

o vdliaikaisiin tiloihin siirrettyjen kasvien lajittelu ja valiaikainen ni-
meaminen

7. TYOSUOJELU- ja TURVALAUSUNNOT

Hankesuunnitteluvaiheen luonnokset on esitelty rakennusviraston ty6suo-
jelupaallikélle ja tydsuojeluvaltuutetulle. Suunnitelmien todettiin tayttavan
hankesuunnitteluvaiheelle asetetut vaatimukset.

8. AIKATAULU

Alustavan aikataulun mukaan:

hankesuunnitelma on kasiteltavana huhtikuussa 2008
toteutussuunnittelu aloitetaan toukokuussa 2008
toteutussuunnittelu valmistuu joulukuussa 2009
rakentaminen alkaa toukokuussa 2010

hanke valmistuu lokakuussa 2011
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9. KUSTANNUKSET
Rakennustydn kustannukset

HKR - Rakennuttajan laskema kustannusarvio hintatasossa 11/2007 on
arvonlisaverottomana 3 500.000,00 euroa (alv 0 %), mikd tekee arvon-
lisdverollisena 4 200.000,00 euroa (alv 22%) rakennuskustannusindeksin
ollessa RI= 1249 ja tarjoushintaindeksin ollessa THI = 152,0.

Nelidkustannukset ovat arvonlisdverottomana 2.895,00 euroa (alv 0%) /
bruttom2, mik& tekee arvonlisaverollisena 3.531,00 euroa (alv 22%) / brut-
tom2. Kohteen hydtyala on noin 705 hymz2, jolloin arvonlisdveroton hinta
on 4.964,54 euroa (alv 0%) /hym2 ja arvonlisaverollisena 5.957,45 euroa
(alv 22%) / hym2.

Ks. liite 8, kustannuslaskelma.
Erillishinnat

Taidehankintoihin tulisi varata maararaha, joka kohdennetaan seuraavasti:

e taustaseinan seinamaalauksen konservointi
o lansisiiven patsaiden kunnostus

Vaistotilan vuokra

Korvaavien tilojen vuokra- ja lammityskustannukset, kasvien suojaus- ja
siirtokustannukset ovat arviolta 270.000,00 euroa. Kayttdjahallintokunta
vastaa naistd kustannuksista. Kustannukset ajoittuvat vuosille 2010 ja
2011.

Muut kustannukset

Kayttgjan muut kustannukset vuosille 2008 - 2011 ovat arviolta
130.000,00 euroa. Ne muodostuvat kasvualustan ja istutusastioiden hank-
kimisesta, kasvien istuttamisesta, uusien kasvien hankinnasta seka irtoka-
lusteiden hankinnasta.

10. RAHOITUSSUUNNITELMA

Hankkeelle on varattu 3 700.000,00 euroa vuosien 2007 -2011 talousarvi-
on talonrakennuksen muut korjaustoimen rakentamisohjelmaan. Hank-
keen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisohjelmaa
tarkistettaessa.
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11. KAYTTOTALOUS JA HENKILOSTO
11.1 Vuokra

Nykyinen vuokra on 41.342,52 euroa (alv 0%) / vuodessa. Tuleva vuokra
perusparannuksen jalkeen on 192.730,00 euroa / vuodessa eli 16.060,83
euroa (alv 0%) / kk.

11.2 Irtaimisto

Kasvien palauttamisen yhteydessa hankitaan uusia kasveja. Perusparan-
nettavien tilojen irtokalustuksen maksaa kayttaja kayttémaararahoistaan.

11.3 Henkilosto

Hankkeella ei ole vaikutusta henkiléston méaardan tai tydtehtaviin.

12. TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Hankkeen toteutusvastuu on kiinteistvirastolla ja kohteen yllapitovastuu
rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla.

13. VAISTOTILAT JA TOIMINTAOLOSUHTEET KORJAUSTOIDEN AIKANA
Hankkeesta ei aiheudu tarvetta henkildkunnan vaistotiloille. Siirrettavien
kasvien sailytyksesté tdiden aikana vastaa kayttaja.

Talvipuutarha joudutaan peruskorjauksen takia pitamaan yleisélta suljettu-
na useita kuukausia.

14. LITTEET

Ty6ryhma

Tilaluettelo / tilavertailu
Sijaintikaavio ja asemapiirustus
Rakennuspiirustukset
Rakennustapaselostus ja tilaluettelo
LVI-selostus

Sahkoselostus

Kustannuslaskelma

© ® N o 0ok~ DR

Hankkeen aikataulu
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Tilaaja
KV/Tilakeskus

Raimo Jarvinen
projektijohtaja

09 - 310 40335
050-325 6502
fax 09-3104 3264

raimo.jarvinen@bhel.fi

Tilakeskus,Hankepalvelut
PL 2213, 00099 Helsingin kaupun
kayntios:Sorndistenk.1

Kayttaja
HKR
Katu-ja puisto-osasto

Paivi Islander
projektipaallikk®

XXXX?
puutarhuri?

09-310 38649
050-559 1437

paivi.islander@hel.fi

HKR-Rakennuttaja
Hankeslu
Rakennuttaja
Rak/sahko

Rak/Ivi

Rak/taloautomaatio

Ritva Lappalainen
proj.vetgja

Kari Vikman
proj.paall.

Arto Niva
rakennuttajateknikkoa
Petri Mustonen
proj.paall.

Toivo Sahlstén
taloaut.paallikkd

Kosteus/ rak.tekn. kuntotutkii Kirsi Torikka

erityisasiantuntija

09-310 64385
040-334 1317

09-310 38 627
040 - 334 5070
09-310 38498
050-559 2047
09-310 39827
040-334 5547
09-310 38490
050-559 2040
09-310 38633
050-364 9055

ritva.lappalainen@hel.fi
HKR-Rakennuttaja /Raktstol
PL 1540 00099 Helsinki
kari.vikman@hel.fi

arto.niva@hel.fi

petri.mustonen@hel.fi

toivo.sahlsten@hel.fi

kirsi.torikka@hel.fi

Suunnittelijat/Konsultit

arkkitehti
HKR-ARK

sahko

Sahko-ja Telesuunnittelu

Himanen Oy

Ivi
Kontermo Oy

rak.slu & tutkimukset

Ins.tsto Mikko Vahanen Oy

terasrak.tutkimukset
VTT

Jaakko Haapanen

Juhani Himmanen

Miko Makkonen

Markku Tanhola

Pekka Laamanen
Antero H6nO

Pasi Parviainen (labrat)

Kalle Tanskanen
erikoistutkija

09-310 38607
050-388 1765

09-507 2411
gsm?
09-507 4320(fax)

09-4355 2541
050-441 4122
050-520 2180
09-4355 2555 (fax)

041-515 2430
041-515 2413
041-515 2440
020 698 699(fax)

040-590 4582
020 722 7003 (fax)

jaakko.haapanen@hel.fi

PL 1530

00099 Helsingin kaupunki
juhani.himmanen@kolumbus.fi
Ristipellontie 17

00390 Helsinki

miko.makkonen@kontermo.fi

markku.tanhola@kontermo.fi
Sinikalliontie 5

02630 Espoo
pekka.laamanen@vahanen.com
antero.hono@vahanen.com
pasi.parviainen@vahanen.com
Halsuantie 4, 00420 Helsinki

kalle.tanskanen@vtt.fi
PL 1000, 02044 VTT

Muut
Kaupunginmuseo

Jaana Perttila

rakennuskonservaatttori

050-528 6757
09-169 3567

Laatija: lappalainen 17.3.2008

jaana.perttila@hel.fi
Sofiankatu 4
00170 Helsinki
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Talvipuutarhan peruskorjaus / Tilaohjelma LIITE 2
(Pinta-alat on mitattu piirustuksista, ei paikalta)
Lihavoidut pinta-alat muuttuvat

Tila nykyinen pinta-ala Luonnos/Hankesuunnitelma
(ei mitattu, arvio)

101 Tuulikaappi 10,5 10,5
102 Palmuhuone 269,0 269,0
103 Lansisiipi 149,0 149,0
104 Komero portaan alla 5,0 5,0
105 Kaytava 2,0 10,5
106 WC 2,0 1,5+1,5
107 WC, invalidi 4,5 55
108 Eteinen 8,0 15,0
109 Jakelukeittid 15,0 8,0
110 Kaktushuone 195,0 163,0
111 Tekninen tila (+varasto) 30,0 (+22)
SPK 10,5
LJH 10,5
VARASTO 3,5
Kalustevarasto 4,5
Kasvien huoltotila 32,0
Yhteensa 690,0 (+22) 689,0 (+10,5)

(Suluissa on merkitty toinen matalista tiloista, kun pannuhuoneen korkeus on jaettu
kahteen paallekkaiseen tilaan)
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RAKENNUSTAPASELOSTUS
B 1 YLEISTIEDOT 28.11.2007
1 RAKENNUSKOHDE

LITE 5

1(19)

Rakennuskohteen nimi
Talvipuutarha / Helsingin kaupunginpuutarha

Osoite
Hammarskjéldintie 1
00250 Helsinki

Rakennuspaikkaa koskevat tiedot (tontti, kaavoitus, rakennusoikeus, rasitteet jne.)
Rakennus sijaitsee puistoalueella, jolla on voimassa rakennuskielto.

Paloluokka Autopaikat

2 LAAJUUSTIEDOT

SUUNNITELMISTA MITATUT OHJELMAN MUKAISET
Bruttoala (brm?) n. 800 br-m2 Bruttoala tavoite (brm?)
Hyétyala (hym?) n. 690 h-m2 Hyotyala (hym?)
Tilavuus (m®) n. 4000 m3 Tilavuuden ennuste (m®)

3 RAKENNUTTAJA JA SUUNNITTELIJA

TILAAJA Kiinteistdvirasto / Tilakeskus / Raimo J&arvinen

Osoite  Soérnaistenkatu 1 / PL 2213 00099 Helsingin kaupunki |Puhelin 09-310 40335
RAKENNUTTAJA HKR-Rakennuttaja / Ritva Lappalainen

Osoite  Kasarmikatu 21 / PL 1540 00099 Helsingin kaupunki | Puhelin  09-310 64385
RAKENNUTTAJA HKR-Rakennuttaja / Kari Vikman

Osoite  Kasarmikatu 21 / PL 1540 00099 Helsingin kaupunki | Puhelin  09-310 38627
ARKKITEHTISUUNNITTELU HKR-ARK / Jaakko Haapanen

Osoite  Kasarmikatu 21 / PL 1530 00099 Helsingin kaupunki |Puhelin 09-310 38607
RAKENNESUUNNITTELU Ins.tsto Mikko Vahanen Oy / Antero H6nd

Osoite  Halsuantie 4, 00420 Helsinki | Puhelin 041-515 2413
LVI-SUUNNITTELU Kontermo Oy / Miko Makkonen

Osoite  Sinikalliontie 5 02630 Espoo | Puhelin  09-4355 2541
SAHKOSUUNNITTELU Sahkoé-ja Telesuunnittelu Himmanen Oy / Juhani Himmanen

Osoite  Ristipellontie 17 00390 Helsinki | Puhelin

09-507 2411

1/19




B1 RAKENNUSTYOT

11

Maa- ja pohjarakennus

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Raivaus ja purku

Valiseinat puretaan tulevan kalustevaraston ja eteis-/tarjoilutilan
kohdalta.

Takasiiven muutosalueelta puretaan nykyinen kevytrakenteinen
vélipohja (n. 22 m2) ja porras.

Oviaukko takasiipeen ja uusi ulko-oven aukko avataan.

Takasiiven alapohja puretaan.

Kasvihuoneiden puolella tehtavat purkutyét tehdaan LVIS-
asennuksia varten. Ne on kuvattu arvioituina pinta-aloina
my&hemmin.

Vanhat tasoitteet, rappaukset ja maalit puretaan teras — tai
betonipintaan asti kaikissa tiloissa. Purkutyéssa on huomioitava, etta
rakenneosat voivat sisdltadd haitta-aineita, esim. asbestia.
Sisapuoliset rappaukset seka ikkunapenkkien alapuolella olevat
pintarakenteet puretaan lansisiivestd seka palmuhuoneesta
lukuunottamatta pohjoispaadyssa olevaa seindmaalausta, joka
kunnostetaan. Purettavat rappaukset sisaltavat lyijya yli 1100 mg/kg
ja sitéd on kasiteltava saastuneena materiaalina. Ko. lyijya sisaltavaa
pintaa on noin 204 m®. Rapatut sisdseinat tutkitaan mahdollisten
vanhojen seindmaalausten |6ytamiseksi ennen purkutdita.

Palmuhuoneen istutusalueella on 16ytynyt haitta-aineita noin 400
mm:n syvyydessd nykyisestd maanpinnasta. Léydetyt haitta-aineet
ovat lyijy seka dibentsofuraani. Lyijy on todennakoisesti peraisin
aiemmissa korjaustdissa hiekkapuhalletuista terasrakenteista,
dibentsofuraani kasvinsuojeluaineista. Saastunut kasvualusta
poistetaan ja korvataan uudella.

Purettavia varusteita ja kalusteita ovat mm. ldmma®&njakohuoneen
sisdpuoliset tekniset asennukset sekd palmuhuoneen uuden
kalustevaraston kohdalla olevien wc-tilojen kalusteet ja LVIS-
asennukset. Nykyisen tarjoilukeittién kalusteet puretaan ehjina.

Palmuhuoneen ja lansisiiven ikkunarakenteet puretaan ja merkitdan
siten, ettd nama vuosina 1975-78 tehdyt ikkunoiden teraspuitteet
voidaan asentaa kunnostettuna takasin oikeille paikoille.
Teraskehiin asennetut puiset sekundééarirakenteet (apukarmit)
puretaan ja uusitaan. Palmuhuoneen pituussuuntaiset
terasrakenteet paljastetaan puisten peitelistojen alta. Tuulikaapin ja
sisdpuolisen terasparvekkeen (oviaukon vieressa sisdpuolella)
puurakenteet puretaan, jotta terdsrakenteet saadaan korjattua
Vuonna 1975-78 betonoidut I- tai U-profiiliset terdsrakenteet
piikataan auki, puhdistetaan ja korjataan tai uusitaan.
Kaktushuoneen ikkuna — ja seindlasitukset puretaan ja uusitaan.

Palmuhuoneessa olevan kala-altaan yldpuolisen seinan (nykyinen
vesiputous) pintaa puretaan rakenteen selvittdmiseksi. Pintalaatoitus
irrotetaan vesiputouksen kohdalta ja asennetaan uudelleen
vesieristyksen paalle.
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n.7jm
n. 22 m2

n. 6 m2 tilliseinda
32 m2

runko ja seinat

n. 204 m2

n. 150 m2

Palmusali+lansisiipi
/katto ja seinét

38 + 45 jm

5 x 0,5 m2 tutkimus
n. 6 m2




Palmuhuoneen kala-altaan vesieristys puretaan koko altaasta.
Altaan valettu runkorakenne uusitaan noin puolessa altaan pinta-
alasta. Allas vedeneristetdan uudestaan, ks. pintarakenteet.

Palmuhuoneen lattian alle sijoitetaan palmusalia ja tarjoilutilaa
palvelevat vesijohto- ja sdhkdputkitukset seka viemari.
Lattiarakennetta puretaan siten, ettd luonnonkivilaatat voidaan
kayttaa uudestaan ja rakennetaan uudestaan entisenlaisena.
Vanhasta lattiakanaalista poistetaan lammitysputket seka
my&hemmin lisatyt séhké- ja putkiasennukset. Sekarakenteena
betonista ja tiilesta tehty rakenne kunnostetaan raudoittamalla ja
valamalla tukirakenteita n. 50 % kanaalin pituudesta. Pinnoitus
poistetaan koko matkalta. Uusi pinnoitus, ks. pintarakenteet

Palmuhuoneen pyéreiden teraspilareiden juuret kaivetaan auki
teraspilarin kivilatomuksen perustamistasoon saakka. Pilareiden
kantavat terédsrakenteet vahvistetaan. Pilareiden ymparilla olevat
manttelirakenteet puretaan ja uusitaan. Ter&spilareiden
perustamistaso (kivilatomuksen yldreuna) on noin 700 mm nykyisen
lattiapinnan alapuolella.

Kaikkien teréksisten pystyrakenteiden (ulkoseinien paa— ja
vélikehat) kohdat kaivetaan auki perustamistasoon saakka.
P&ékehien perustamistaso on noin 300 mm nykyisen maanpinnan
tason alapuolella. Valikehat on oletettavasti perustettu
luonnonkivisokkelin tai muuratun massiivitiilirakenteen paalta, noin
700 mm lattiatasosta yléspain.

Lansisiivestd puretaan pohjoissivun tiiliseindn paalla kattokehien
vélissa olevat puiset ja L-teraksiset sekundaarirakenteet sekd
mineraalivillaeristeet. Tiiliseindn paalla oleva lyijylevy uusitaan.

Lansisiiven ja palmuhuoneen nykyiset, betoniset ikkunapenkit
puretaan. Ikkunapenkkia on noin 42 jm, leveys 0,55 m.
Ikkunapenkin alla oleva, ikkunatasoa kantava tiilimuuraus
sailytetddn. Muurattua rakennetta muutetaan (ylimmat varvit
puretaan) siten, ettd uusi betoninen ikkunapenkki saadaan tehtya
nykyisen luonnonkivisokkelin tasoon. Rakenne kunnostetaan
laastipaikkauksilla ja muuraamalla ylimpien varvien purkutiilista.
Alkuperaiset ikkunapenkkirakenteet (vuodelta 1893), sailytetdan
yhden kehavalin osalta. Rakenne rekonstruoidaan alkuperdisiin
dimensioihin kdyttden vanhoja rakennusosia (tiilid).

Lammaonjakohuoneen ja palmuhuoneen itdpuolella olevan uuden
eteis- seka tarjoilutilan peltikatot puretaan kauttaaltaan. Samoin
puretaan lansisiiven erkkereiden peltikatot, paatytiiliseinien ja
lasikattojen liittymissa olevat pellitykset seka eteldjulkisivun
paasisaankaynnin kohdalla olevat peltikatot. Katot uusitaan nykyista
vastaaviksi, maalatuiksi konesaumatuiksi katoiksi.

Lammonjakohuoneeseen tehddan uusi oviaukko ARK-piirustusten
mukaisesti. Ovea varten vanha seindrakenne puretaan

[Amménjakohuoneen seindssa olevasta matalasta aukosta alaspain.

Aukon paalla on holvattu tiilirakenne. Mahdollisiin lisdtuentoihin
varataan kantavaa terasprofiilia asennuksineen n. 2,5 m.
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n. 10 m2
50%

70 m2

42 jm, leveys 550 mm,
paksuus 50 mm




Lammonjakohuoneen nykyinen maanvarainen lattiarakenne
puretaan ja korvataan uudella betonilattialla. Nykyinen
kevytrakenteinen valipohja puretaan. Uusi betonirakenteinen
valipohja rakennetaan uusien wc-tilojen kohdalle.

Pihan sokkelin vieressé olevat luonnonkivialueet ja kulkuvaylien
asfaltti puretaan asemapiirustuksessa rajatulta alueelta.
Sokkeleiden viereen asennetaan kattovesien rannikaivot ja
viemardintiputkisto LVI-suunnitelmien mukaan. Pihan kiveykset ja
asfaltointi rakennetaan uudestaan, ks. pihan rakenteet, kohta 17.
Luonnonkivisokkeleista puretaan paékehien kohdalla olevat noin
150 mm:n levyiset luonnonkivikaistat. Sokkeleiden purku liittyy
teraskehien kunnostamiseen. Sokkelirakenne kunnostetaan, ks.
julkisivurakenteet.

Lammdonjakohuoneen takaseinalle tehdaan irti olevien tiilien purku-
ja uudelleenmuuraus. Piipun vaurioituneet tiilirakenteet korjataan.
Ks. julkisivurakenteet, kohta 35.

Palmuhuoneen etelésivulle tehdaan valikehien kohdalle pagkehien
valiin tydaukko, joka palvelee korjaustyéssa tarvittavan bobcat-
tyyppisen tydkoneen kayttéa maankaivu, tuenta ja purkutdissa.
Luonnonkivisokkelin molemmille puolille tehdaan loiva lavarakenne,
joka mahdollistaa koneen kaytdn sokkelin yli sokkelirakennetta
rasittamatta.

Kaktushuoneen istutuskaukaloa lyhennetaan kasvienhuoltotilan
rakentamisen vuoksi. Kaukalon paaty ja sivuseindmat n. 3 m
pituudelta puretaan.

Kaikki sailytettavéat tilat ja pinnat on suojattava tydmaan ajaksi
erityisen huolellisesti. Palmusali ja l&nsisiipi suojataan teras-
lasirakenteiden korjaamisen ajaksi telttarakenteella. Ks.
erikoisrakenteet, kohta 27

n. 800 m2

n. 50 m2 saumattavaa
30 kpl vaihdettavia tiilia

12

Maankaivu

Piha- alueiden uusien putkijohtojen, tunneleiden ja littymien
edellyttamat kaivutydt tehdaan asemapiirustuksen osoittamalla
alueella rakennuksen ympari seké erikseen osoitettuihin kaivoihin.
Uusi viemarilinja rakennetaan tukimuurin kohdalta purettavan tilalle
pitkin tielinjaa. Uusi liitoskaivo kaktushuoneen pohjoiskulmalle.
Pohjoisjulkisivulla tehdaan sisgpihan uusien rakenteiden ja
putkikaivantojen maankaivua siten, ettd ARK-piirustuksissa esitetyt
maanpinnan korot saadaan toteutettua huomioiden uudet tukimuurit
ja porrasrakenteet.

Lansisiiven pohjoisjulkisivun puolelta pihan rakennekerroksia
kaivetaan asemapiirustuksessa rajatulta alueelta noin 300 - 400
mm:n syvyyteen asti pintavesien ohjaamiseen liittyen. Rakennuksen
vierelle rakennetaan koko rakennuksen ympari uudet
sadevesiviemarit. Pihan muutosalue on esitetty
asemapiirustuksessa.

Palmuhuoneen ja lansisiiven istutusalueiden kasvualustat
vaihdetaan 600 mm:n syvyydeltad. Tutkimusten mukaan
istutusalueilla 400 mm:n syvyydessa nykyisessa maaperéssa on
lyijya sekéa dibentsofuraania. Lyijyn pitoisuus ylittdd maamassoille
asetetun alemman ohjearvon ja maaperé on luokiteltava
pilaantuneeksi maaksi.

Rakennuksen sisalla kaivetaan auki kaikki kantavien pilarien
perustukset n. 2 metrin syvyyteen, seinalinjoilla n. 1 metrin
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ks. asemapiir.

n. 200 m2

n. 150 m2

8 pilaria




13

14

15

16

17

18

syvyyteen, tukirungon perustusten vaatimat kaivannot (15 kpl) seka
LVIS- putkitusten asentamiseen tarvittavat kaivannot. Takasiiven
lattian alle kaivetaan tila pumppaamoa varten.

Rakennuksen ymparilla ja sisélla tehtavien kaivutdiden liséksi
urakkaan lasketaan sekavesiviemarin uusimisesta aiheutuvat kaivu-
ja tayttétyét. kaivannon pituus n. 130 metrid, ks. asemapiirustus.
Mahdollinen louhinta, ks. kohta 13.

Louhinta

Louhintaa ei pohjatutkimusselosteen mukaan rakennuksen alueella
tehda. Viemarikaivannon osalta siihen varaudutaan n. 50 metrin
matkalla.

130 jm

50 jm

Pohjarakenteet ja pohjan vahvistus

Rakennuksen lansisiipi ja palmuhuone on perustettu
luonnonkivilatomuksen varaan, kaktushuone terasbetonianturoille.

Palmuhuoneen pyéreiden valurautapilareiden (8 kpl) perustamistapa
ja perustusten kunto tarkastetaan. Korjaustyén yhteydessa
pilariperustukset kaivetaan esiin. Pilareiden kivilatomusperustus
mantteloidaan betonilla. Latomuksen koko on noin 1,6x1,6 metria,
korkeus 2 metria. Manttelin paksuus kivilatomuksen ympaérille
tehddén 300 mm:n vahvuisena raudoitettuna terasbetonirakenteena.

Salaojat ja putkijohdot

Kaktushuone on salaojitettu, palmuhuonetta ja lansisiipea ei ole
salaojitettu. Uudet salaojitukset tehddan takasiiven ymparille.

Piha-alueiden uudet putkijohdot tehddan LVIS- suunnitelmien
mukaan. Kaivuty6t tehdaan asemapiirustuksessa rajatulla alueella.
Taytto ja tiivistys

Edellamainittujen kaivantojen tayttd ja tiivistys kuuluvat urakkaan.

Pohjoisjulkisivun huoltopihalle tulevat uudet maarakenne-kerrokset
tiivistetédan.

4 kpl salaojakaivoja
20 m salaojaputkea

Rakentamisalueen pintarakenteet

Pihan pintarakenteet puretaan rakennuksen ympariltd 3 metrin
levyiselta alueelta sadevesien viemardinnin takia. Noppakiveykset
palautetaan nykyiseen asuunsa samoja Kivia kayttaen. Pohjoissivun
ja lansipaadyn pintarakenteet rakennuksen vierelld uusitaan
noppakiveykselld. Kulkuvaylat ja huoltopiha asfaltoidaan.

Ulkovarusteet

Tontin piha-alueiden pintarakenteet uusitaan pihasuunnitelman
mukaan. Alueille tehdaan kallistukset pintavesisuunnitelman
mukaan.

Tukimuuri ja porras on esitetty kohdassa 28.
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B2 RAKENNUSTYOT

21
22

23

26

Perustukset ja ulkopuoliset rakenteet

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Anturat
Perusmuurit, peruspilarit ja peruspalkit

Kasvihuoneen alkuperéiset anturarakenteet ovat tehty
luonnonkivesta. Latomuksen koko on noin 1,6x1,6 metria, korkeus 2
metrid. Kivilatomuksen paalle on tehty massiivitiilirakenteinen
sokkeliosa, joka on luonnonkiviverhottu.

Palmuhuoneen keskiosan pydreiden pilareiden perustukset
mantteloidaan 300 mm paksulla terasbetonirakenteella. Pilareiden
alalaipat ankkuroidaan uusilla kemiallisilla tartunnoilla alkuperaiseen
ja mantteloituun luonnonkivilatomukseen.

Kaktushuoneen perustusrakenteet ovat terédsbetonirakenteita.

Palmuhuoneen pyéreiden pilareiden alkuperaéiset tiilesta ja
raudoittamattomasta betonista tehdyt manttelirakenteet korjataan
valiaikaisesti ennen peruskorjausta mantteloimalla koko rakenne.

Talvipuutarhan peruskorjaustyén yhteydessé pilareiden véliaikainen
ja alkuperainen manttelointi puretaan. Tilalle tehd&an
erikoispiirustusten mukaisesti uusi terdsbetonirakenteinen mantteli,
joka ulottuu luonnonkivilatomuksen paélta noin 850 mm:n
korkeuteen nyKyisesta lattiatasosta. Manttelin paksuus on noin 250
mm.

Ennen manttelointia pilareiden yhteen niitatut vaipparakenteet ja
alalaipan rakenteet kunnostetaan vahvistamalla tai uusimalla osat.
Mikali pilareiden alalevyt joudutaan uusimaan, palmuhuoneen
kattorakenne tuetaan valiaikaisesti pilarin molemmilta puolilta siten,
ettd ko. alalevy voidaan uusia.

Pohjoissivun uusi sisdankayntikatos tehdaan arkkitehtisuunnitelmien
mukaan. Katoksen kannatuspilareille tehdaan uudet perustukset
terasbetonista.

Pohjoisjulkisivulle tehdaan uusi betonirakenteinen L-tukimuuri ja
porras. Tukimuurin korkeus on noin 1,6 m. Tukimuurin paalle
tehdaén kaide ARK-piir. Mukaan.

Kaktushuoneen halkeamat injektoidaan. Sokkelirakenne
pinnoitetaan ja maalataan yli. Injektoitavaa betonirakennetta on noin
20 jm.

Palmusalin pilarit 8 kpl

véliaikainen tuenta

perustusten korjaus

terasosien korjaus
100 % vahvistettavia
50 % uusia osia

4 pilaria/perustukset

Kantavat alapohjat
Kantavia alapohjarakenteita ei ole. Wc-tilojen kohdalle rakennetaan
uusi valipohja, ks. laatat kohta 33

Maanvaraiset laatat

Palmusalin maanvaraiseen lattiaan asennetaan putkitukset
sdhkoéjohdoille ja vesijohdoille tarjoilutilaa varten seka palmusalin ja
lansisiiven sahkoreitteja varten. Lisaksi lattian alle asennetaan
tarjoilutilan viemari ja olemassa olevaan lattiakanaalin uudet
vedenpoistoputket. Lattian kiveys ja betonilaatta (kokonaisvahvuus
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160 mm) puretaan n. 70 m2 laajuudelta ja rakennetaan uudestaan
samanlaisena.

Uutta nykyisen mallin mukaista lattiaa rakennetaan puretun
kaktushuoneen istutuskaukalon paadyn paikalle.

Lammonjakohuoneen lattiarakenne uusitaan 80 mm:n vahvuisena
terdsbetonirakenteena. Lattia [Ammoneristetddn 100 mm:n XPS-
levyill.

Vaestdnsuojarakenteet
Vaestdnsuojarakenteita ei ole.

Erityisrakenteet

Rakennustdiden ajaksi palmusalin ja lansisiiven sisdan rakennetaan
terédksesta tukirakennelma kantavien rakenteiden korjauksen
mahdollistamiseksi. Tukirakenteiden perustamista varten
lattiarakennetta puretaan n. 15 x 1m2.

Palmuhuoneen lattiassa oleva nykyinen sekarakenteena betonista ja
tiilestd tehty Iampdjohtokanaali kunnostetaan raudoittamalla ja
valamalla tukirakenteita n. 50 % kanaalin pituudesta. Sailytettévien
osuuksien kohdalla halkeamat injektoidaan. Kanaali vedeneristetdan
kéasilevitteisella polyuretaani-elastomeerilla, paksuus 1,5 mm.
Lattiakanaalin terdskannet vahvistetaan alapuolelle, nakymattémiin
lisattavilla kulmateraksilla (n. 30% kansista), sovitukset kehyksiin
tarkistetaan ja korjataan kanaalin korjaustdiden jalkeen. Kehyksia
uusitaan n. 50% koko kanaalin pituudesta. Vedenpoistojarjestelman
viemari putket uusitaan, mistéa aiheutuu kaivutyéta.

Kaktushuoneen istutusaltaaseen rakennetaan uusi paaty ja liittymat
vanhoihin sivurakenteisiin terasbetonista.

Suojaustoimenpiteet tehdaan ennen purkutdihin ryhtymista niille
lattian ja seinien osille, joita ei pureta (kasvihuoneiden
luonnonkivilaatoitus, palmusalin takaseina) seka paikalleen
jatettaville kasveille (5 kpl erikoispiirustusten mukaan tehtéavia
kasvien suojauksia). Suojaus tehdaén vanerilevyilla ja puurungoilla.

Palmusalin ja lansisiiven ympérille rakennetaan korjausty6n ajaksi
Kiinteat telineet, jotka mahdollistavat korjausty®t ulkoseinien
ylaosissa sekd palmuhuoneen kattoratsastajan kohdalla.
Telinetasojen leveys 900 mm. Telineisiin asennetaan saasuojaksi
verkkovahvisteisella 1&apindkyva LD-polyeteenimuovi. Telineiden
ylaosan katto tehdaan siten, ettd sadevetta ei padase missaan
olosuhteessa huputuksen sisapuolelle.

Halkeamia n. 10 jm

Ulkopuoliset rakenteet

Huoltopihalle rakennetaan tukimuuri ja portaat. Piha-alueen pintaa
lasketaan ja sen pintavesikaivot uusitaan.

Tukimuurin p&élle asennetaan terdsrakenteinen aita ja rakennetaan
terdsrunkoinen katos. Katteena konesaumattu, maalattu pelti.

Etelapuolella olevan pergolan ja kioskin puuosat kéasitellaan
puunsuoja-aineella.

Tarjoilutilan ulko-oven ja takasiiven uuden ulko-oven paalle
rakennetaan seindan tuetut terdsrakenteiset katokset, ks. pohjapiir.
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Runko- ja vesikattorakenteet

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Kantavat véliseinat ja pilarit

Talvipuutarhan palmuhuoneen ja lansisiiven kantavan rakenteen
muodostavat kaksi toisiinsa niitattua U-terdspilaria, niihin liittyvat
samanlaiset kattorakennekehat seka pohjois- ja lansisivulla oleva,
puhtaaksi muurattu massiivinen tiiliseinéd. Kaktushuoneen kantava
rakenne on tehty teraksisesta kolminivelkehasta. Kantavien kehien
valissa on ikkunarakennetta tukevat teréksiset vélikehat, jotka on
myds toteutettu kahdesta U-profiilista toisiinsa niitaten.

VTT:n tekeman tutkimuksen mukaan terasrungon suurimmat
korroosiovauriot ovat terdsrungon ja perusmuurin rajassa, jossa
terasrungon pystyrakenteet ovat paikoin sydpyneet lapi. My6s
palmusalin katossa rakennusta jaykistavien pituussuuntaisten U-
teraspalkkien ja pilareiden liitosten liittyméat ovat heikkokuntoisia ja
voimakkaan rakokorroosion syévyttdmia. Kyseisia kohtia ei
todennédkdisesti ole aiemmin korjattu korjaustydn vaikeuden vuoksi.
Vahaisempaa kuoppakorroosiota esiintyy myés kehissé
perusmuurien sisalla ja paéalla. Katso erillinen VTT:n
tutkimusselostus.

Talvipuutarhan kaikki terédsrakenteiset pilarit, palkit ja valikehat
kunnostetaan. Kantaviin kehiin sek& valikehiin liittyvat puiset
lampdkatkona toimivat apukarmit puretaan terésosien
paljastamiseksi kunnostustgita varten. Lasirakenteiset
ikkunaelementit poistetaan rakenteesta ja litteroidaan olinpaikan
mukaan. Pystyrakenteiset terédsrakenteet paljastetaan
perustamistasoa mydten siten, ettd kehien alalaippa kiinnityksineen
on tarkastettavissa koko alueelta. Purku ja tarkastus tehdaan myés
sokkelin osalla, jossa kehan perustamistaso on maanpinnan
alapuolella.

Lansisiiven ja palmuhuoneen terdsrakenteiden pystyosien ja
perustuslaippojen kunto tarkastetaan purkutyén yhteydessa / aikana
ultradanimittauksin tai muulla menetelméalla, jolla luotettavasti
saadaan selville terédksen ehja ainevahvuus. Jokaisen pdakehan
seka vélikehan juuri tarkastetaan perustamistasosta 200 mm
nykyisen betonisen ikkunapenkin yladpuolelle. Tarkastuksesta
tehdaan mittauspdytékirjat. Mittausten jalkeen rakennesuunnittelija
arvioi terésrakenteen korjaus- tai uusimistarpeen. Terasvahvistukset
tehdaan lattateréksilla niittaamalla tai pulttilitoksin nykyista
vastaavalla terdslaadulla. Palmuhuoneen ja lansisiiven kehien
arvioitu vahvistustarve on noin 20 % teréksen kilom&éarasta (VTT).

Hitsausten kayttdéa korjaustydssa selvitetdan paikalla tehtavilla
koehitsauksilla VTT:n esittaman tutkimusselosteen mukaan ja
koekuormituksilla. Mikali hitsausmenetelma todetaan luotettavaksi,
voidaan ko. korjaukset tehda hitsaten.
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Palmuhuoneen pituussuuntainen terdsrunkopalkisto paljastetaan.
Vuonna 1975-78 betonoidut rakenteet avataan. Keskipilareiden ja
pituussuuntaisten palkkien liitokset tarkastetaan kuten pilarijuuret
ultradanimittauksilla. Palmuhuoneen pituussuuntaisten terasten
litosten arvioitu vahvistustarve on noin 40 % teraksen kilomaarasta
(VTT). Lansisiiven pituussuuntainen runko paljastetaan ja
kunnostetaan. Lansisiiven pituussuuntaisten palkkirakenteiden
arvioitu vahvistustarve on noin 20 % teréksen kilom&arasta (VTT).

Pituussuuntaisten teréspalkkien alla olevat taotut koristeaihiot
kunnostetaan. Aihioiden arvioitu uusimistarve on noin 5 % terédksen
kilomaarasta (VTT).

Kaktushuoneen terasrakenteet suihkupuhdistetaan puhdasta kuivaa
kvartsihiekkaa kayttamalla. Puhdistusaste sdadetaan tydémaalla
siten, ettd terdsrakenteiden paalla oleva sinkkikerros sailyisi
mahdollisimman ehjana. Suihkupuhdistuksen tarkoituksena on
poistaa nykyinen pintamaali kokonaisuudessaan. Kaktushuoneen
terasrakenteet pinnoitetaan kuten terasrakenteet lansisiivessa ja
palmusalissa. Terasrakenteiden kunnostustarve on noin 1 %
terdksen kilomaarasta (VTT).

Massiivitiiliseinien sisépuoliset rappaukset poistetaan tiilipinnalle
saakka lukuunottamatta palmusalin pohjoissivun seindmaalausta.
Poistettavien rappausten alkuperainen maalaus sisaltéa lyijya >1100
mg/kg ja rappausta on pidettava pilaantuneena materiaalina.
Tiilipintojen uudet sisdpuoliset kasittelyt on esitetty kohdassa 52.

Lansisiiven erkkeriosien (2 kpl) katossa esiintyy muuratun rakenteen
halkeilua. Halkeamat injektoidaan korjauksen yhteydessa.
Korjattavaa halkeamaa on noin 3 m.

Palmuhuoneen pohjoisseinélla oleva seindmaalaus kunnostetaan
hankkeeseen liittyen. Seindmaalaus suojataan erikoissuunnitelman
mukaisesti korjaustdiden ajaksi. Seinan yladosassa olevat halkeamat
kunnostetaan yhteistydéssd maalauksen konservaattorin kanssa.
Korjattava seindmuuraus puretaan ulkopuolelta, seindmaalauksen
osana oleva sisapinta tuetaan suojausrakenteilla paikoilleen ja
korjataan haljenneeseen kohtaan saakka. Muut seindmaalauksen
alueella olevat halkeamat korjataan osana konservointity6ta.

Palmuhuoneen vesiputouksen tiilirakenteinen seind kunnostetaan.
Rakenteessa olevat halkeamat korjataan. Halkeaman pituus on noin
3 m. Seinan pinta kasitelladn palmuhuoneen puolelta tiiviiksi siten,
ettd seindrakennetta myoéten valuva vesi ei paase tunkeutumaan
kalustevarastoon. Kalustevaraston sisdpuoliset seinat rapataan
kosteutta kestavalla rappauksella. Pinta maalataan vesihdyrya
lapaisevélla maalilla. Katso kohta 52.

Kaikki terésrakenteet (pilari ja vinot kattopalkit) suihkupuhdistetaan
esikasittelyasteeseen Sa2,5 (SFS-ISO 8501-1). Mikali
suihkupuhdistus ei ole kaikkialla ole mahdollista (n. 10% pinnoista),
terékset fosfatoidaan maalauksen tartunnan parantamiseksi.
Suihkupudistusty6ta vaikeuttaa toisiinsa niitattujen U-teraprofiilien
valinen noin 45 mm:n suuruinen rako, jolloin sisapuolisia
profiilipintoja tulee puhdistaa kahdelta eri puolelta ja kahteen eri
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suuntaan.

Terasrakenteet maalauskasitellaan Tikkurila Coatings
Epoksiyhdistelmalla TE50-SFS-EN ISO 12944-5/S4.14 (EP280/3-
FeSa2,5). Yhdistelma soveltuu mekaanisen ja kemiallisen
rasituksen alaisten terds- ja sinkkipintojen maalaukseen sisélla ja
ulkona, maan- ja vedenalaisiin kohteisiin seka kondenssialttiiden
kohteiden maalaukseen. Yhdistelman kuivakalvopaksuus on
yhteens& 280 um.

Kaktushuoneen terasrakenteiden sinkkipinnoituksessa olevat vauriot
korjausmaalataan TEMAZINC 99 sinkkiepoksimaalilla. Kaikki sinkityt
terasrakenteet késitelldén ns. harsotustekniikalla (maali on
ohennettuna 20 — 30 %) ennen varsinaista pohjamaalausta.
Kaktushuoneen pintakasittelyt tehddén kuten muissa
terasrakenteissa.

Laatat ja palkit

Uusi paikalla valettu betonirakenteinen valipohja rakennetaan
takasiipeen wc-tilojen kohdalle. Teknisten tilojen valipohja
toteutetaan teraspalkkien varaan rakennettuna terasritilalla.

Talvipuutarhan kattopalkit ovat terasrakenteita, jotka on koottu
kahdesta U-muototeréksesté toisiinsa niitaten. Niiden
kunnostustoimenpiteet on kuvattu edella.

Kattopalkistot kunnostetaan palmuhuoneessa seka lansisiivessa.
Rakenteet puhdistetaan suihkupuhdistamalla. Kaikki liittymat
runkoon tarkastetaan. Eritystd huomiota kiinnitetdan terasrungon ja
massiivitiiliseinan liittymiin ulkoseinalinjoilla, jossa palkkeihin
kohdistuvat merkittavimmat vauriot on todettu. Keha- ja valikehien
littymien kunnostustarve massiivitilliseinien kohdalla on noin 10 %
terédksen kilomaarasta (VTT).

Terasrakenteiset palkit puhdistetaan ja pinnoitetaan kuten pilarit.

ks. detalji / liite 2
/tutkimusselostus

(Vahanen Oy)

Portaat

Palmuhuoneen tuulikaapissa oleva teraskierreporras kunnostetaan
muiden terasrakenteiden kunnostuksen yhteydessa. Huoltomaalaus.

Huoltopihan tukimuuriin liittyen tehdddn maanvaraan valettava
terasbetoniporras ARK-piirustusten mukaan.

Palmuhuoneen pohjoispaadyssa nakdalatasanteelle johtava porras
ja tasanne kunnostetaan. Nykyiset luonnonkivilaatoitukset
irrotetaan. Porras ja taso vedeneristetdan
polyuretaanielastomeerilla. Pintarakenteet tehdaan nykyisia
luonnonkivia hyvaksi kayttaen. Uusia kivilaattoja hankitaan n. 20%
pinta-alasta.

Kasvihuoneen ulkoportaat kunnostetaan saumaamalla
luonnonkiviportaiden saumat.

Lammaonjakohuoneen uudet portaat tehdaén terasrakenteisina
vakioportaina.

Ulkoseinat julkisivurakenteineen

Talvipuutarhan julkisivut on tehty tiilestd puhtaaksi muuraten sekad
lasirakenteisina. Lasijulkisivujen kunnostus on kerrottu kohdassa 42.
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Muurattujen seinien sisapuoliset korjaustyét on kerrottu kohdassa
52.

Massiivitiilipintaiset julkisivut kdydaan lapi korjauksen yhteydessa.
Muutamat (30 kpl) pakkasrapautuneet tiilet vaindetaan uusiin
vastaaviin tiilin.

Piipun yldpaan noin 1 m:n korkuisen korjatun alueen alapuolisen
osan saumat korjataan kauttaaltaan. Lansipaadyn tillirakenteisten
koristeosien saumat korjataan. Tiiliseinien saumausta uusitaan
myds pohjois- ja lansipaadyn harjan osalla. Uudelleen saumattavaa
julkisivua on yhteensa n. 40 m®. Saumaus korjataan poistamalla
irtoava laasti ja tekemélla paikkaukset koostumukseltaan vanhaan
rakenteeseen sopivalla laastilla

Julkisivujen terasosiin liittyy takorautaisia ulkonevia ja pintaan
Kiinnitettyjéa koristeosia, joista osa pudonnut paikaltaan ja osan
kiinnitys on heikentynyt. Kiinnitysten kunto tarkistetaan terasosien
puhdistuksen yhteydessa. Heikosti kiinni olevien ja pudonneiden
vahvistaminen tehdaan n. 50 koristeosalle ja asentamisen lisaksi
kustannuksiin lasketaan uusia vanhan mallin mukaisesti tehtéavia
koristeosia 5 kpl.

Palmusalin tuulikaapin rakenteet korjataan kuten muut terés-
lasirakenteet.

Graniittisokkelin kehien kohdalta puretut kivet asennetaan
paikoilleen. Kivien vélit saumataan uudestaan koko sokkelin
alueella.

Graniittisokkelissa on 9 kpl terasrakenteisia, saranoituja
tuuletusluukkuja. Kiinni hitsatut avataan ja sisgpuolelta tangon avulla
toimiva avausmekanismi kunnostetaan.

piippu, n. 10 m2,
lansipaadyn koristeosat,
40 m2 julkisivua

Ulkotasot ja parvekkeet

Palmuhuoneen terasrakenteinen parveke (tuulikaapin katto) ja
tuulikaappi kunnostetaan kuten muut terésrakenteet. Uusi taso
parvekkeeseen tehddan lampdkasitellystéd puusta.

Ullakko ja kattorakenteet
Terés-lasirakenteiset kattorakenteet on selitetty kohdassa 42

Tuulikaapin katto kunnostetaan raystédineen kuten muut
terasrakenteiset katon osat.

Eteisen 107 ja tarjoilutilan 108 yldpuolelle rakennetaan kantava
vélipohja, joka kantaa varastotilan ja siipea palvelevan IV-koneen
asennuksen. Kulku ullakkotilaan on tikasluukun kautta tarjoilutilasta.

Tilaelementit
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Taydentéavat rakenteet

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Ikkunat

Lansisiiven lansipaadyn puuikkunat uusitaan vanhan mallin
mukaisiksi, avattaviksi ikkunoiksi, joista yksi heloitetaan
poistumistieluukuksi.

Takasiiven puuikkunat uusitaan vanhan mallin mukaisilla sisdan-
ulos aukeavilla puuikkunoilla. Heloitus tehdaan alkuperaisia osia
kayttaen tai vastaavilla kierratysosilla.

Erityisikkunat

Palmuhuoneen ja lansisiiven ikkunarakenteet on uusittu vuonna
1975-78 korjauksen yhteydessa. Kaikki lansisiiven ja palmuhuoneen
ikkunat dokumentoidaan, irrotetaan ja litteroidaan irrotuspaikoista
tehtdvan kaavion mukaan siten, ettd ikkunat saadaan asennettua
takaisin kunnostuksen jalkeen.

Kaktushuoneen seina- ja kattorakenne uusitaan nykyiseen
kantavaan runkoon liitettavalla kaksilasisella Vitral F58-2
umpiolasijarjestelmalla.

Palmuhuoneen ja lansisiiven ikkunat peruskorjataan. Nykyiset
lasielementit irrotetaan rakenteesta ja terésrakenteet kasitellaan
kuten kaktushuoneen terdsosat. Lasit uusitaan 4 mm:n
kasvihuonelaseiksi lukuunottamatta sokkelin paélta lahtevia alimpia
sisdpuolisia seinalaseja, jotka tehdaan lammitettavista
lasielementeista (n.30 m2). LAmmitettavien sisélasien tarkoituksena
on kierrattéda ilmaa lasivélissa, jolloin ko. kohdan kondenssiherkkyys
pienenee ja véliosan ikkunapenkkitaso pysyy paremmin kuivana.
Ikkunalasien lammitysteho on noin 400 W/m?.

Uusittavat lasit asennetaan korjattuihin kehyksiin limittamalla lasit
nykyisen mukaiseksi. Lasit kiinnitetdan runkoon 5 mm:n
saankestavia, nailonisia tiftauslankoja kayttaen vanhoihin
Kiinnitysreikiin.

Lasitukset kitataan L- ja T-terasrunkoon Tremco Mono-Meric 321
sdankestavalla, harmaalla kitilla. Lasien limityskohdat tiivistetaan
varittémalla, homesuojatulla ja sdankestavalla silikonikitilla.
Limitettyjen lasien kiinnitys varmistetaan ruostumattomilla
terésliuskoilla, 2 kpl lasi.

Ulkopuoliset lasielementit tiivistetaan toisiinsa katon kehien ja
vélikehien yli vedeneristdmalld ko. kohta k&si- tai ruiskulevitteisella,
lapinakyvalla polyuretaanielastomeerilla, paksuus 2 mm. Kehien ja
valikehien kohtaan asennetaan uudet muovipinnoitetusta pellista
tehdyt suojapellitykset. Kiinnitys tehdaan kehiin kiinnitettyihin
kierretankoihin.

Kohdissa, jossa kaksi kattoelementtid liittyy vélikehan kohdalla
toisiinsa (elementtien jatkos), ylemman elementin alareunan kittaus
tehdaan siten, ettd veden padottava vaikutus poistetaan ylemman
elementin alareunan Z-profiilin kohdalta nostamalla lasitustasoa n.
10 mm ja kittaamalla. Ks. kattodetalji, tutkimusselostuksen liitteena.

Lasituksen noston my6téa teraskehyksiin tulee tehda uudet reiat
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lasien kiinnittamista varten.

Lasielementit asennetaan véli- ja paékehiin kiinnitettyinhin
lampdkasiteltyihin puukarmirakenteisiin. Lampd&katkona toimiva
vélikarmi huulletaan nykyista vastaavaksi. Ikkunalasielementtien ja
karmien vali tiivistetdan ikkunapuitteeseen soveltuvilla EPDM-
kumisilla tiivistysnauhoilla. Tarkoituksena on saada aikaan
sisapuolelta mahdollisimman tiivis rakenne, jolla ehkaistaan
sisdilman kosteuden kulkeutuminen lasien véliseen tilaan ja
kondensoituminen ulompaan lasipintaan. Ikkunoiden alaliittyma
betoniseen penkkiin kitataan elastisella kitilla.

Lasielementit kiinnitetdan karmirakenteisiin nykyista vastaavalla
tavalla kdantyvalla salvalla. Salvan kiinnitys puurunkoon tehdaén
haponkestavalld kansiruuvilla. Kiinnityssalpoja asennetaan 4 kpl /
elementti.

Lansisiiven kattoratsastajan kohdalla olevat
lAampéolasielementtirakenteiset ikkunat irrotetaan rakenteesta ja
sailytetadn. Ikkunat asennetaan takaisin terdsrakenteiden
korjauksen jalkeen.

Ovet
Uudet, julkisten tilojen kulutusta kestavat maalatut puuvaliovet
rakennetaan uusiin wc-tiloihin.

Erityisovet

Vanhat palmusalin ja lansisiiven terdsovet on kunnostettu hiljattain
ja ovat hyvassa kunnossa. Ovet siirretdan tdiden ajaksi suojaan,
huoltomaalataan ja asennetaan takaisin.

Puurakenteiset ulko-ovet kunnostetaan ja maalataan.
Teknisten tilojen puurakenteinen ulko-ovi uusitaan.

Takasiipeen rakennetaan uusi lasiaukollinen puurakenteinen ulko-
ovi, johon liittyy ylaikkuna.

Kasvien huoltotilaan rakennetaan uusi teras-lasirakenteinen
valiseind, johon tulee samaa rakennetta oleva pariovi. Oven mitat
3000 x 2500.

Valvojan tydpisteen kalusteeseen integroituna turvaporttina tehdaan
n. 900 mm korkea liukuveraja

Kevyet valiseinat

Erityisvaliseinat ja jakoseinat

Kasvien huoltotila erotetaan kaktushuoneesta teras-lasirakenteisella
véliseinalla, korkeus 2500 mm.

Kosteiden tilojen seinat tehdaan kevytsoraharkkorakenteisina
rakennesuunnittelijan rakennetyyppien mukaan. Pintamateriaalit, ks
kohta 52

Muut kuivien tilojen kevyet seinat tehddéan rankarakenteisina
kosteisiin tiloihin soveltuvilla levyrakenteilla.
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Kaiteet, hoitotasot ja hoitosillat
Hormit, kanavat, tulisijat ja piiput

Kasvihuoneen lasikattojen ulkopuolella olevat, kattokehiin tukeutuvat
lattateraksiset kulkusillan kantavat osat uusitaan nykyista
vastaavaksi. Kulkusiltojen kaiteet kunnostetaan. Kulkusiltojen
pituussuuntaiset kannatuspalkit tehddan lappeelleen asennetuista
125x50 kestopuista, 4 kpl vierekkain.

Kaikkiin kasvihuoneisiin rakennetaan valaisimia varten
erikoispiirustusten mukaan toteutettavat salin mittaiset
ripustusjarjestelmat/hyllyt, joihin kiinnitetdan yleis- ja
kohdevalaismet.

4 kpl palmusali
2 kpl lansisiipi
2 kpl kaktushuone

14/19




B2 RAKENNUSTYOT

51

52

Pintarakenteet

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Vesikate

Purettavat peltikatto-osuudet uusitaan. Uusi kate tehdaan sinkitysta
pellistd konesaumaten. Vanhat ruodelaudoitukset uusitaan
vaurioituneilta (30% pinta-alasta) osilta. Peltikatteet pohjakésitellaan
ja pinnoitetaan elastisella, savytettavalla ruosteenestopinnoitteella.

Katoille asennetaan lumiesteet.

Kaktushuoneen pitkille sivuille ja l&nsisiiven pohjoissivulle
rakennetaan peltisepantydna tehtavat uudet vesikourut ja niihin
littyen sydksytorvet, ks. pohjapiirustus.

Kaikki nykyiset vesikourut ja syOksytorvet kunnostetaan. 2 kpl
muutetaan niin, etta vesid ei valuteta alemmille kattopinnoille.
NyKkyisista kouruista uusitaan nykyisen mallin mukaisilla osilla n. 30
%.

Pellista tehdyt raystaat palmuhuoneessa ja lansisiivessé oikaistaan,
n. 50 % uusitaan. Uusi raystas tehdaan 5 mm:n vahvuisesta
teraslevysta (nykyinen 4mm:n vahvuinen kate on taipunut).

Paatyseinien ja lasitusten valiset pellitykset uusitaan ja tiivistetdan
tiilirunkoon.

2x22,5 +19 = 64 jm
+ 6 kpl sybksytorvia

puolet raystaista
uusitaan

Sisdseinien pintarakenteet

Sisaseinien tiiliseindrakenteiden korjaus tehdaan kosteutta
kestavalla seka vesihdyrya lapéaisevalla huokoisella
rappauskerroksella ja maalipinnoitteella, jolloin seindrakenteessa
oleva tai sinne kulkeutuva kosteus voi kuivua aiheuttamatta uusia
pinnoitevaurioita.

Seindpinnat rapataan ulkokayttédn tarkoitetulla kosteudenkestéavalla
Weber & Broutin Terra-light 135 kevytlaastilla materiaalitoimittajan
ohjeita noudattaen (Oy Line-Ma Ab). Vaihtoehtoinen tuote on Ardex
AM 100 korjauslaasti (Ardex Oy).

Rapatut seingpinnat maalataan suuren vesihdyrynlapéisevyyden
omaavilla 1-komponenttisella dispersiosilikaattimaalilla,
silikonihartsimaalilla tai silikoniemulsiomaalilla (esim. Sulin
Silikaattimaali, Kivitex Silikaattimaalilla). Esitettyjen maalien kayttéa
sisatiloissa rajoittavat pinnan ulkon&kd, puhdistettavuus, varisavyjen
rajallisuus seka niiden maalausalustalle asettamat vaatimukset.
Maalauksesta tehddan mallit, jossa laatutaso hyvéaksytaan. Maalaus
tehdaan kertaalleen. Kunnostettavaa rappauspintaa on oin 220 m®.

Uusien wc-tilojen seinapinnat laatoitetaan lasitetuilla keraamisilla
laatoilla. Vedeneristys tehddan maaraysten mukaisesti kaikkiin
laatoitettuihin pintoihin. Kaytavan seinat tasoitetaan ja maalataan.

Teknisten tilojen seindt tasoitetaan ja maalataan.
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54

55

Sisékattojen pintarakenteet

Uusien wc-tilojen alakatot seka eteistilan 107 ja tarjoilutilan 108
katot rakennetaan puupanelista.

Teknisten tilojen katto maalataan.

Porrashuoneiden pintarakenteet
Ei ole.

Ulkoseinien pintarakenteet

Ulkoseinien korjaustoimenpiteet on esitetty kohdassa 35.
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56

57

58

Pintarakenteet

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Lattian pintarakenteet

Kasvihuoneiden nykyinen kivilaatoitus puretaan niiltd osin kuin
maanvaihto- ja teknisten asennusten tekeminen edellyttavat. Arvio
uudestaan rakennettavasta lattiapinta-alasta on 70m2. Puretut lattiat
paikataan betonilaatalla, johon kiveys asennetaan maakosteana.

Takasiiven maanvarainen uusi lattiarakenne maalataan WC-tilojen
alle jadvan matalan asennustilan osalta pélynsidontakasittelylla
(Nanten-fluat- kyllastysaine). Teknisen tilan lattia laatoitetaan Tiileri
Terra- tiililaatoilla.

Wec-tilojen ja kaytavan uudet lattiat laatoitetaan klinkkerilaatoilla.

70 m2

Erityistilojen pintarakenteet

Lénsisiiven ja palmuhuoneen betoniset ikkunapenkit uusitaan
erikoispiirustusten mukaisesti. Betoninen ikkunapenkki tehdaan
nykyista vastaavaksi kuitenkin niin, etta penkin yldpinta on ikkunan
alapuitteen tasolla (tasoa mataloitetaan noin 150 mm). Ikkunapenkki
detaljoidaan niin, ettd penkin ja sisalasituselementin valissa sokkelin
sisareunan sisapuolella on jatkuva, noin 20 mm:n suuruinen rako,
joka estaa kasteluvesien kulkeutumisen ikkunalasitusten valiseen
tilaan. Raon alle sokkeliin kiinnitetaan vetta kerdava rst- kouru, joka
estda vesien kulkeutumisen sokkelirakenteeseen ja mahdollistaa
vesien haihtumisen huonetilaan.

Uusi ikkunapenkki tuetaan ikkunoiden valissa olevaan
betonoitavaan rakenteeseen (150x60 mm) haponkestavilla L-
teraskannattimilla.

Ikkunapenkki ja ikkunoiden valissa oleva betonoitu osa pinnoitetaan
Tikkurila Coatings TE50 jarjestelmalla kuten terasrakenteet.
Pinnoitettavan betonin tulee olla vahintdan 4 viikkoa vanha,
suhteellinen kosteus < 97 %.

Kala-altaan pinta vesieristetdéan kaloille sopivalla pinnoitteella.

Lampdojohtojen lattiakanaali pinnoitetaan kasilevitteiselld
polyuretaani-elastomeerilla, paksuus 1,5 mm.

Maalaus ja tapetointi

Katso kohta 52.
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61

62

63

64
67

Kalusteet, varusteet ja laitteet

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Kalusteet

- WC- tilat kalustetaan julkisten tilojen kalusteilla. Invalidi- WC
varustetaan maaraysten mukaisilla kalusteilla ja
lastenhoitopdydalla.

- tarjoilutilan rst-allastaso ja hyllykomerot sek& siivouskomero

- valvojan tydpisteen kiinteat kalusteet erikoispiirustusten
mukaisesti (lukittavat komero, palvelutiski ja matala
kaappitaso)

LVIS- kalusteet ao. suunnitelmien mukaisesti.

Varusteet
- Woec-tilat varustetaan julkisten tilojen varusteilla.
- Tarjoilutilan astiakarryt 2 kpl seka koukustot, naulakot yms
- Kattoluukku ja tikas asennetaan tarjoilutilan kattoon

Laitteet ja koneet
Tarjoilutilan kiinteat laitteet:
- leved jaa- villedkaappi 1000 mm

Tilaryhmé&kalusteet, varusteet ja laitteistot
Vaestdnsuojan varusteet

Ei ole.
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74

71
72
73

Konetekniset tyot

Selostus ja laatutason kuvaus

Rakentamisosien maarat

Siirtotekniikka

Sivu- ja aliurakat

Lampd-, vesi- ja viemarity6t
liImanvaihtoty6t

Sahkotyot

Rakentajan hankinnat

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUS

Arkkitehtisuunnittelu
Jaakko Haapanen, arkkitehti

Rakennesuunnittelu
Antero HO6no, RI
Jarkko Ahonen, DI

Tarkastus
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1. YLEISTA

1.1. Selvityksen tarkoitus

Tassa selvityksessa selvitetdaan peruskorjaushankkeen LVI-muutostoita ja LVI-
jarjestelmératkaisuja.

1.2. Yleistietoja kohteesta

Kohde on Helsingin kaupunginpuutarhan talvipuutarha, joka k&sittaa lantisen siiven, kak-
tushuoneen ja niiden vélisen korkean palmuhuoneen. Rakennuksessa on my@s pienid va-
rasto- ja tyotiloja, sek& catering-tila.

Talvipuutarha on valmistunut vuonna 1883. Kaktushuone on nykymuodossaan valmistunut
1977-1978. Nyt suunnitellaan hanketta, jossa rakennus peruskorjataan, aputiloja sijoitel-
laan uudelleen ja huoltopihaa muotoillaan sek& parannetaan sadevesienkeruujarjestelmaa.

1.3. Hankkeen laajuustiedot

e peruskorjaus 702 Brm?

NYKYISTEN LVI-JARJESTELMIEN KUVAUKSET
2.1. Lammitys

Rakennus on liitetty Helsingin Energian kaukolampéverkkoon vuonna 1967. Sopimus-
vesivirta on 6,0 m3h. Nykyinen lammonjakohuone sijaitsee palmuhuoneen jatkona raken-
nuksen pohjoispuolella. LAmmitysverkostojen putket ovat vanhoja, eika niiden kunnosta ole
takeita.
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Lammityksen osalta vanhempaa tekniikkaa ovat valurautaradiaattorit ja lammitysputkisto
paaosin, niiden asennusvuosi ei ole tiedossa. Uudempaa tekniikkaa ovat vuodelta 1967 pe-
raisin oleva kaukolampdputkisto ja 1978 rakennetun kaktushuoneen lammityslaitteet. Lam-
mitysjarjestelmien eri osioita on uusittu eri vuosikymmenina 1970 -luvulta 2000 -luvun al-
kuun. Kaukoldamma@nalakeskuksen sdatdlaitteet ja putkistovarusteet on uusittu lammityksen
ja kayttoveden lammansiirtimien uusimisen yhteydesséa vuonna 2001 samoin kuin paisunta-
jarjestelma on uusittu avoimesta suljetuksi. LAmpdjohtopumput ja osa lammitysverkoston-
venttiileista oli jatetty tdssa yhteydessa uusimatta.

2.2. Vesijohdot ja viemarit

Vesijohdot on asennettu pddosin vuonna 1978 ja catering-tilan vesijohdot 1990 -luvulla.
Vesijohtoverkoston venttiilit ja muut putkistovarusteet on suurimmaksi osaksi uusittu lampi-
man kayttdvedensiirtimen uusimisen yhteydessé vuonna 2001.

2.3. [Imastointi

Rakennuksen ilmastointijarjestelmat vastaavat kasvihuoneiden osalta tarkoitustaan. liman-
vaihto on toteutettu mekaanisesti avattavin kattoikkunoin ja kivijalassa olevin korvausilma-
luukuin. Muut tilat on varustettu painovoimaisin poistoilmaventtiilein. Naiden tilojen ilman-
vaihto on osittain riittAmaton ja tunkkaisuutta esiintyy.

2.4, Rakennusautomaatio
LVI-ilmoitinjarjestelma on liitetty keskitettyyn valvontajarjestelmé&én vuonna 1999.

Halytyslaitteet on keskitetty paakeskushuoneeseen. Keskuksista on johdettu jatkohalytykset
edelleen kiinteiston hoitohenkildstolle. Laitteet ovat toimintakunnossa.

2.5. Piha-alueen sadevesijarjestelyt

Sadevedet johdetaan rakennuksen ulkopuolisilla sydksytorvilla vesikatoilta maahan ja edel-
leen sadevesikaivoihin. Osa sadevesikaivoista toimii imeytyskaivoina. Sadevesia kertyy
etenkin huoltopihan sisdankaynnin eteen ja tdméa on aiheuttanut ongelmia seké turvallisuus-
riskin lammikoiden jaatyessa.

2.6. Perustusten salaojitus

Rakennus on salaojitettu suunnittelupiirustusten mukaan kaktushuoneen osalta.

3. LVI-MUUTOSTOIDEN TOTEUTUSTAPA JA LAAJUUS SEKA
JARJESTELMAKUVAUKSET
3.1. Yleista

Seuraavassa on kasitelty uusien tai uusittavien LVI-jarjestelmien rakennetta yleisesti.

Yleisesti ottaen voidaan sanoa, etta uudet tilajarjestelyt aiheuttavat LVI-jarjestelmien raken-
tamistarpeita. Suurimmat muutokset kohdistuvat lahinn& lammonjakohuoneeseen ja uusiin
wec- ja cateringtiloihin seka sadevesijarjestelméén. Wc- ja cateringtilojen kohdalla on tarve
rakentaa tilojen kayttotarkoituksen mukaiset LVI-jarjestelmat. Yleisesti uusitaan teknisen
kayttikdnsa saavuttaneet lAmmitys- sekéa vesi- ja viemaritekniikka.

3.2. Lammitysjarjestelmat

Kaukolammaon tilausvesivirta ja liitoskohta sailyvat ennallaan. Kaukolamméon mittauskeskus
sailyy nykyiselld paikallaan.

Lammonjakokeskuksen jarjestelmat [Ammadnsiirtimineen siirretdan uuteen lammaonjakohuo-
neeseen.

Nykyinen lammitysverkosto sailytetdan p&dosin ennallaan. Nykyisesta |ammitysverkostosta
puretaan palmuhuoneen lattiakanaalissa sijaitsevat putkiosuudet ja ne korvataan uusilla
Rst-putkilla (DN80 ~50m).
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Uudet wec-tilat, cateringtila ja eteistila varustetaan lammityspatterein. Lammityspatterit liite-
tédan nykyisiin lammitysverkoston runkolinjoihin.

Sailytettavien lampoputkistojen vanhat venttiilit sdilytetddn. Lansisiiven lampdlinjaan lisa-
téaan sulkuventtiilit (2 kpl).

Lammonsiirtimien uusimisen yhteydessa vaihtamatta jadneet lammitysverkostonventtiilit
uusitaan. (~6 kpl)

Muutostoiden jalkeen myds nykyiset sdilytettavét putkistot huuhdotaan ja virtaamat seka
lampdtilat sdadetaan.

Uusien tilojen ldampdjohdot ovat vaihdettavasti (=n&kyviin) asennettavaa terdsputkea.

Kaukolampdjohtoon tehddan lamménjakohuoneen uuden sijoittelun edellyttdmat siirrot ra-
kennuksen sisalla.

Uusien tilojen lAmmonluovuttimet ovat pd&osin vakiomallisia levypattereita ja konvektoreita.
Nykyiset valurautaradiaattorit sdilytetd&n ennallaan.
Kaikki uudet patterit varustetaan termostaattisilla patteriventtiileill&.
Lammitysverkoston paapumppu uusitaan nykyisen kaltaiseksi.
3.3. Vesi- ja viemaérilaitteet

Tilamuutosten osalta tarvitaan niita tiloja palvelemaan uudet viemarit, vesijohdot ja kalus-
teet. Kaikki vesijohdot ja vesi- ja viemarikalusteet uusitaan. Vesijohdot tehdaan paaosin pin-
ta-asenteisena kuparista. Cateringtilaa palvelevat kylman- ja lampiman veden jakojohdot
ovat muovia suojaputkessa ja johdetaan cateringtilaan palmuhuoneen lattian kautta. Cate-
ringtilaan kylman- ja lampiméan veden jakotukit. Kalusteet vakiomallisia. Altaat ja WC-
istuimet ovat valkoista posliinia ja hanat padosin yksiotemallisia, ei elektronisia.

Viemarit johdetaan lAmmonjakohuoneen yhteyteen asennustilaan rakennettavaan jatevesi-
pumppaamoon. Catering-tilaa palvelevat uudet viemaérit johdetaan palmuhuoneen kautta
maahan asennettuna pumppaamoon. Jatevedet pumpataan kaktushuoneen kulmalla ole-
vaan jatevesikaivoon, joka uusitaan nykyisen tilalle. Kaivolta lahteva nykyinen seka-
vesiviemari @200 uusitaan kokoon @315 katuviemarin liitokseen asti (~129m). My6s viema-
rilinjassa olevat tarkastuskaivot (4 kpl) uusitaan. Pumppaamolle on jarjestettava tarkoituk-
senmukainen huoltotila ja yhteys ulos.

Kaikki nykyisessa lattiakanaalissa kulkevat viemarit puretaan pois.

Séahkoputkitusten uusiin kaapelikaivoihin (8 kpl) rakennetaan viemardinti mahdollisesti niihin
kertyvan veden poisjohtamiseksi nykyiseen lattiakanaaliin palmuhuoneessa.

Talousvesi- ja viemariverkosto toteutetaan tavanomaisin kalustein ja jarjestelmin (vesijoh-
dot kuparia, viemarit PP-muovia).

Rakennuksen huoltopihan kautta kulkevat viemarit siirretdan kulkemaan uudelle reitille
maaston muotoilusta ja maanpinnan koron muutoksesta johtuen ja yhdistetdén uuteen jate-
vesikaivoon.

Nykyisen kala-altaan suihkuldhdepumppu uusitaan.
3.4. lImastointi

Rakennuksen uusien tilojen (wc:t, catering ja eteinen) ilmastointi toteutetaan koneellisella
tulolla ja poistolla. (2kpl ~100 dms3/s). Koneet varustetaan kuutio-LTO:lla ja ovat ns. pienta-
lokoneita. Palmuhuoneen, lantisen siiven ja kaktushuoneen nykyiset korvausilmaluukut
kunnostetaan ja varustetaan mekaanisin avauslaittein.

3.5. Rakennusautomaatio

Lammitysjarjestelman liityntapisteet (~15 kpl) kaapeloidaan ja kytketd&n uudelleen nykyi-
seen sdatolaitekoteloon. Lisatdan uuden jatevesipumppaamon halytykset (2kpl) ja varataan
valaistusohjauksille liitynnat (2kpl).
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3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

Liitteet:

Piha-alueen sadevesijarjestelyt

Huoltopihalle rakennetaan uusia sadevesikaivoja (3 kpl) ja perusvesikaivo (1 kpl). Sadeve-
det johdetaan viemareilla perusvesikaivon kautta uuteen jatevesikaivoon kaktushuoneen
kulmaan. Nykyinen huoltopihan sisddnkaynnin edustalla sijaitseva sadevesikaivo puretaan.

Rakennuksen lansisiiven kulmalla sijaitseva sadevesikaivo uusitaan (1kpl) ja liitetddn uu-
teen sadevesiviemariin. Uuteen sadevesiviemariin rakennetaan SV-tarkastuskaivoja 8 kpl ja
SV-tarkastusputkia 3 kpl. (lite 1. asemapiirustus)

Kattovedet keratd&n rakennuksen kaikilta sivuilta uusiin rannikaivoihin (17kpl) ja johdetaan
uuteen edelleen uuteen sekavesiviemariin.

Jatkosuunnittelussa tutkitaan my6s mahdollisuutta imeyttad rakennuksen kaikki sadevedet
laheiselle puistoalueelle, jolloin valtytadn kunnallisviemarin kuormittamiselta ja nykyinen
@200 viemari voidaan sailyttaa. Imeytyksen mahdollisuutta tutkitaan erillisen pihasuunnitte-
lun yhteydessa.

Perustusten salaojitus

Rakennuksen salaojitus tehddaan rakennesuunnittelijan rakennustapaselostuksen mukai-
sesti.

LVI-eristykset

Putkistojen eristykset mineraalivillamatolla + PVC muovipinnoitteella.

limastointikanavien eristeet ovat mineraalivillaa. Teknisissa tiloissa villaeristeiden pinnoit-
teena on sinkitty pelti.

Jatkosuunnittelussa selvitettavia asioita

lampojohtojen kuntokartoitus

viemarikuvaukset

sadevesien imeyttaminen laheiselle puistoalueelle
maaperatutkimus

asemapiirustus
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patteriverkoston tehontarve kW 350
iv-verkoston tehontarve kW
[Ammdnsiirtimien lukum&ara kpl. 3
alaverkostojen (sunttipumppujen) lukum. 1
TILANTARPEET (huoltotiloineen) m?
kl-mittauskeskus 1,1
vesimittari 0,6
[ammonsiirtimet ja pd&dpumput 4.2
erilliset sunttipumput 1,0
paisunta-astiat 0,7
RK+ vak 0,7
pesuallas 0,7
Kiinteistbvalvomo
yhteensa pinta-alatarve 9,0
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Kiinteistdvalvomon tilantarvetta ei huomioitu

tassa yhteydessd, mikéli tulee samaan

tilaan, silloin 1 tydpisteen tila
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RAKENNUSKOHTEEN NIMI JA OSOITE

Kohde: Kaupunginpuutarha Talvipuutarha
osoite: Hammarskjoldintie 1 00250 Helsinki
Laajuus: Bruttoala: n. 800 br-m2

Hydtyala: n. 690 h-m2
Tilavuus n. 4000 m3

SAHKOJARJESTELMAT

Liittymisjohdot

Rakennus on liitetty Helsingin energian pienjanniteverkkoon (230V/400V).
Padsulakkeet 3x400A ja liittymisjohto 2 kpl AXMK 4x185S.

Liittymisjohdot jatketaan uudelle padkeskukselle, teknisessé tilassa olevaan uuteen
paakeskukseen.

Liittymisjohdot jatketaan vaiheittain siten, ett4 toinen liittymisjohdoista siirretdan
tilapéiseen, omalla mittauksella varustettuun tilapdiseen paékeskukseen, joka on kaytossa
keskuksien vaihdon ajan.

Toinen liittymisjohto siirretdan ja jatketaan uuteen paékeskukseen, kun keskus saadaan
asennettua paikoilleen.

Kun nousujohdot on siirretty uuteen padkeskukseen niin myads toinen liittymiskaapeli
jatketaan uudelle paakeskukselle.

Rakennus on liitetty yleiseen puhelinverkkoon. Puhelinliittymisjohto jatketaan
talojakamon uuteen sijoituspaikkaan teknisessa tilassa.

Rakennus on liitetty Helsingin kaupungin valokaapeliverkkoon.
Valokuituliittymiskaapeli jatketaan ristikytkentatelineen uuteen sijoituspaikkaan.

Aluekaapelointi

Talvipuutarhan teknisesta tilasta lahtee sahkdverkon nousujohdot koko puutarhan alueelle.
Nousukaapelit k&d&nnetéén ja jatketaan uudelle padékeskukselle.

Puhelin- ja atk-verkkojen seka runkokaapelit kddnnetdan ja jatketaan uudelle talojakamolle.
Atk-runkokaapelit ovat valokuitukaapeleita. 2 kpl 12xSM

Kasvihuoneautomatiikan runkokaapelit k&annetéan ja jatketaan uudelle
kasvihuoneautomatiikan keskukselle.

Teknisesta tilasta l&htevien kaapeleiden kulkureitti muutetaan piha-alueella siten, etta se
kulkee uuden huoltopihan pengerryksien ylapuolella. Kaapeleiden jatkaminen ks. kohta
H42.

Pihavalaistuksen johdotukset ja valaisimet sek& pylvaat uusitaan.

L&pimenot teknisesta tilasta uusitaan.

Piha-alueelle tuleville valvontakameroille tehdaan kaapelireittivaraukset ulkoseinille.
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Keskukset
Paskeskus

Padkeskus uusitaan ja uusi paakeskus asennetaan tekniseen tilaan.

Padkeskuksien vaihto tehddan vaiheittain siten, ettd ensin toinen liittymisjohto siirretdan
tilapéiseen paakeskukseen, johon siirretddn myos puutarhan kaikki nousukaapelit ja vanha
paakeskus voidaan purkaa .Toinen liittymisjohto siirretd&n uuteen padkeskukseen, kun se
saadaan lopulliselle paikalle . Lopuksi nousujohdot siirretédén ja jatketaan seka kytketdan
vaiheittain uuteen paékeskukseen.

Uuden kennokeskuksen kotelointiluokka IP30 ja nimellisvirta 400A.

Ryhmakeskukset

Kasvihuoneeseen asennetaan uudet ryhmakeskukset.

Kasvihuoneiden ryhmékeskukset varustetaan himmenninyksikoilld, esim. Digidim 416 tai
425 , yhteensé n. 22 kW (6 kpl).

Ulkomyyntikioskin ryhmékeskus uusitaan. Kioskin ryhmékeskus varustetaan omalla
séhkolaitoksen mittauksella.

Tekniseen tilaan asennetaan LVI-laitteille oma ryhmékeskus.

Piha-alueella oleva katujakokaappi seka siina oleva ryhmakeskus uusitaan.
Ryhmakeskuksien kotelointiluokka on IP34

Ohjauskeskukset

Kasvihuoneiden valaistusohjaukset keskitetdan valaistuksen ohjauskeskukseen,
joka asennetaan Info-tilaan.

Pistorasiakotelot

Kasvihuoneisiin hankitaan 10 kpl pistorasiakoteloita, joissa on 2-osainen pistorasia ja
vikavirtasuoja seka tilavaraus telerasialle. Pistorasiakotelot asennetaan omiin pylvaisiin.
Johtotiet

Kaapelikanavat

Teknisesta tilasta kasvihuoneden ryhmakeskuksille ja kasvihuoneiden valille asennetaan
maahan upotettavat putkitukset seké kaapelivetokaivot kansineen.

Kaapelihyllyt

Tekniseen tilaan ja 1V-konehuoneeseen asennetaan tikashyllyt.
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Valaisinripustuskiskot
Kasvihuoneisiin asennetaan sinkityt valaisinripustuskiskot.
Johtokanavat

Info-tilaan ja keittion jakelutiskiin asennetaan johtokanavat.

Johdot
Maadoitukset

Tekniseen tilaan asennetaan maadoituskisko ja maadoitukset tehdaan SFS 6000 standardin
mukaisesti. Maadoituselektrodi uusitaan.
Asennukset tehd&én 5-johdinjérjestelmén (TN-S-jarjestelmén) mukaisesti.

Nousujohdot

Padkeskuksen vaihdon yhteydessa kddnnetaan ja jatketaan kaikki puutarhan nousujohdot
uudelle padkeskukselle. Johtoja jatketaan tarvittaessa.

1.vaiheessa nousujohdot siirretdén tilapaiselle padékeskukselle ja 2.vaiheessa ne siirretdan
uudelle padkeskukselle.

Talvipuutarhan omille keskuksille seka ulkokioskille ja kutujakokaapille menevat
nousujohdot uusitaan kokonaisuudessaan.

Voimaryhmajohdot

Ladmmonjakohuoneen pumppujen sy6tot kaapeloidaan teknisen tilan ryhmékeskukselta.
Pumppaamojen ohjauskeskukset asennetaan tekniseen tilaan.

Keittion kojeet kaapeloidaan keittion keskukselta.

Ohjaus-, valvonta- ja saatolaitejohdot

IV-kojeille asennetaan saatolaitekaapeloinnit LJ-huoneen alakeskukselta.

Kasvihuoneautomatiikan saatolaitekaapeloinnit asennetaan teknisessa tilassa olevalta
alakeskukselta.

Ryhmajohdot
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Ryhmajohdot asennetaan padosin pinta-asennuksena.

Kasvihuoneissa ja teknisissé tiloissa johdot asennetaan metallisiin suojaputkiin esim. japp-
putkeen ja kaytetdan IP34-kalusteita.

Kasvihuoneissa kéytetddn korroosiota kestdvia metallisia jako- ja pistorasioita.

Valaisimet

Kasvihuoneissa kéytetdan kasvien valaistukseen pistotulppaliitantéisia valonheittimid,
monimetallilampulla.

Kasvihuoneiden kulkureiteille asennetaan seindvalaisimia ja pylvésvalaisimia, pylvaan
korkeus n. 3 m..

Liséksi kasvihuoneisiin asennetaan himmennettavié valonheittimig, joilla saadaan séédettya
erilaisia valaistustilanteita.

Valaisimet kiinnitetd&n kasvihuoneissa kiinnitysramppeihin, jotka ovat rakennusurakassa,
myos seindkiinnikkeet ovat rakennusurakassa.

Teknisissé tiloissa kaytettddan maalatulla heijastimella varustettuja loistevalaisimia seka
kuvullisia valaisimia.

Tarjoilutilassa ja aputiloissa kdytetd&n upotettavia PL-valaisimia.

Huoltopihalle asennetaan pylvasvalaisimia, pylvééan korkeus n. 4 m.

Julkisivujen valaistukseen asennetaan pylvaat ja valonheittimet.

Pergolan valaistus uusitaan uusilla seindvalaisimilla.

Ulkoseinilla rakennuksen kulmissa olevat pallokupuvalaisimet ja sisddnkayntien ylapuolella
sekd tuulikaapissa olevat takorautaiset valaisimet peruskorjataan ja asennetaan uudelleen
entisille paikoilleen.

Séhkolammitys

Vesikouruihin ja syoksytorviin asennetaan sahkosulatukset.

Sisdpihalla olevien ovien edustat varustetaan sahkosulatuksella.

Sulatuksia ohjataan saatdyksikolla, jossa on lumi-ja kosteusanturit.

Kojeet

Keittion kojeet kuuluvat kéyttajan hankintaan.

Kytkennat kojeille ja puolikiintedn asennuksen liitosjohdot kuuluvat sahkdurakkaan.
IV-kojeet varustetaan turvakytkimin.

Telejarjestelmat

Puhelinverkko

Rakennus on liitetty Yleiseen puhelinverkkoon.
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Talojakamo uusitaan ja siirretddn uuteen sijoituspaikkaan sek& asennetaan lukolliseen
seindkaappiin. Liittymisjohdon jatkamisen ja siirron tekee teleoperaattori.

Nykyiset puhelinrunkokaapelit jatketaan ja siirretddn uuteen talojakamoon.
Puhelinvaihteen siirron ja kaapeloinnit vaihteelta talojakamoon suorittaa teleoperaattori,
kayttadjan hankintana.

Y leiskaapelonti

Yleiskaapelointipisteitd tulee: keittiodn, infotilaan sek& kasvihuoneisiin.
Pisteet (2-osainen liitdntarasia) kaapeloidaan kategoria 6:n mukaisesti.(2xRJ45/Cat6,UTP)
Kosteissa tiloissa k&ytetdan roiskevesitiiviita kalusteita.

Antennijarjestelma

Rakennus varustetaan omalla antennilla ja vahvistimella.
Antenniverkon tulee kattaa normaalit TV-kanavat.
Antennipisteita tulee: infotilaan ja kasvihuoneisiin.

Aéanentoistojarjestelma

Kasvihuoneet varustetaan aanentoistojarjestelméalla ja kasvihuoneisiin asennetaan
kaiuttimet.

Kaiuttimet kaapeloidaan infotilan laitetelineeltd, jonne asennetaan myos viritinvahvistin.
Kaiuttimet varustetaan pistotulppaliitdnnélla, jolloin ne voidaan irroittaa ja siirtdd helposti.

Rikosilmoitusjérjestelma

Rakennukseen asennetaan osoitteellinen rikosilmoitinjarjestelma.

Suojaus tehd&an kuorisuojauksena magneettikoskettimin ja sisatiloissa kdytetaan lisaksi IR-
ilmaisimia seka lasirikkoilmaisimia.

Jarjestelmé&an liitetddn myos palovaroittimia.

Halytys johdetaan robottipuhelimella vartiointiliikkeeseen.

Jarjestelmén tulee olla yhteensopiva Rakennusviraston muiden vastaavien jarjestelmien
kanssa.

Kameravalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan kameravalvontajarjestelmalla.

Ulko-oville ja rakennuksen ympéristoon seka kasvihuoneisiin asennetaan kamerat.
Rakennuksen ympadrille tulevat kamerat asennetaan pylvaisiin. Ulko-oville ja ulkoseiniin
tulevat kamerat kiinitetd&n seinakiinnikkeelld seindan. Kamerat varustetaan
sddsuojakoteloilla. Kameroita hankitaan yhteensé 12 kpl, joista 4 on ns. Dome-kameroita.
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Kamerat liitetadn digitaaliseen tallentimeen, jossa on internet yhteys.

Valvontamonitori sijoitetaan infotilaan.

Kamerat toimivat péivalla varikameroina ja yo6ll4 musta-valko —kameroina.
Jarjestelmén tulee olla yhteensopiva Rakennusviraston muiden vastaavien jarjestelmien
kanssa.

Merkinantojarjestelmat

Inva-wc:t varustetaan halytysmerkkivaloilla.
Hélytys johdetaan info-tilaan.

Poistumistievalaistus

Rakennuksen poistumistiet varustetaan turva- ja merkkivalaistuksella.
Turvavalokeskus asennetaan tekniseen tilaan.

Rakennusautomaatiojérjestelma

Rakennukseen asennetaan LON-pohjainen jarjestelma.

Valvonta-alakeskus sijoitetaan tekniseen tilaan.

Jarjestelmén kaapelointi kuuluu sahkéurakkaan.

Séaatolaitteiden kytkennat ja jarjestelmén ohjelmoinnit kuuluvat rakennusautomaatio-
urakkaan.

Kasvihuoneautomaatiojarjestelma
Rakennuksen nykyista kasvihuoneautomaatiojarjestelmaa uusitaan ja tdydennetéan.

Kasvihuoneautomaatiojérjestelmé on kayttajan erillishankinnassa.
Jarjestelmén kaapelointi kuuluu sahkéurakkaan.

Helsingissa 22.11.2007
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